DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 01 01
BENZU
DATOS GENERALES
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 72.415,89 HOJA DE REFERENCIA: 1

| PLANO DE SITUACION
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OBIJETIVOS

Desarrollar la propuesta de ordenacién basada en los condicionantes supramunicipales.
Liberar de edificaciones los cauces que atraviesan el ambito canalizando las escorrentias.

Liberar de edificacién la linea fronteriza (Cabililla de Benzu), posibilitando la creacidon de un centro de interpretacion
de la zona arqueoldgica de la Cueva y Abrigo de Benzu.

Adecuar la nave de tratamiento de vehiculos al nuevo uso cultural como museo de vehiculos de época.
Eliminar los edificios que rebasen el limite impuesto por la linea de Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Garantizar las comunicaciones interiores y la generacién de espacios libres en el tejido urbano mediante el reajuste
de alineaciones.

Trasladar el depésito de vehiculos a una zona externa al suelo urbano.
Generar nuevos equipamientos e infraestructuras y regularizar las zonas verdes y espacios libres.
Ampliar las instalaciones del Colegio Publico Pablo Ruiz Picasso.

Consolidar un modelo de ciudad de densidad media y limitado desarrollo en altura en consonancia con su particular
ubicacién en un ambito LIC-ZEPA.

En sus posibles conexiones con la carretera estatal se seguirdn los procedimientos establecidos en la orden FOM
/2873/2007 de 24 de septiembre.

No obstante, se debe proceder a instar a la Direccion General de la Costa y el Mar, a adecuar la delimitacion de la
Servidumbre de Protecciéon del Dominio Publico Maritimo Terrestre a la clasificacion de suelo Urbano existente
desde 1992.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 01 01

BENZzU

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 72.415,89 | EDIFICABILIDAD (m?e): 28.513

NORMAS ZONALES: 1-3/2-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m*e / m*s): 0,3937

PLANO DE ORDENACION (CRS)

| CONDICIONES DE ORDENACION

Las normas zonales de aplicacién seran la NZ-1.3 para las edificaciones existentes y la NZ-2.1 para las nuevas
edificaciones que se propongan, con fijacion de las alturas por el PERI. La ordenacidn debera incorporar la proteccién
de los cauces que atraviesen el area de planeamiento. Se requiere informe favorable de la Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacién definitiva respecto a la afeccién de Area con Riesgo
Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) ES150_APSFR_CEOQ05.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Infraestructuras Viarias, Costas, Servidumbres Aeronduticas, Defensa, Patrimonio Histérico, LIC-
ZEPA y en materia de Aguas.

Los usos en dicha zona estaran sujetos a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, y en todo caso las
edificaciones e instalaciones existentes en la misma estaran sometidas al régimen previsto en la Disposicién
transitoria cuarta del citado texto legal.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 01 01
BENZU
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones / | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
Cooperacion
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se establecera un convenio con el Ministerio de Defensa para el desarrollo del ambito.

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas).

La gestion podra sectorizarse en distintas fases, a ser posible, en terrenos propiedad de la Ciudad Auténoma.

Para este ambito de planeamiento, la Linea Limite de Edificacidn es la prevista en la Ley 37/2015 de Carreteras, para
carreteras convencionales, representada en los planos CES 0.

Las nuevas conexiones a carreteras estatales o modificacién de las existentes deberan ser previamente autorizadas
por la Direccidon General de Carreteras segin orden FOM/2873/2007. Igualmente, respecto al régimen juridico de
Autorizaciones, en materia de ruido, vertidos y drenaje, obras y servicios en dominio publico, publicidad e
iluminacidn, se estara a lo dispuesto en la legislacidn estatal en materia de carreteras.

Previamente a la aprobacién del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 01 01
BENZU

las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 01 01
BENZU
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 7.854,12 3.927,06
ED. EDUCATIVO 5.964,20 2.982,10 0,00 0,00 5.964,20 2.982,10
SA. SANITARIO 0,00 0,00 300,86 150,43 300,86 150,43
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 237,50 118,75 237,50 118,75
CU. CULTURAL 0,00 0,00 297,88 148,94 297,88 148,94
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 223,98 111,99 223,98 111,99
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 737,60 368,80 737,60 368,80
GE. GENERICO 0,00 0,00 92,10 46,05 92,10 46,05
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 42.756,48
PARQUES - 9.258,07 - 0,00 - 9.258,07
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - | 33.49841 - 33.498,41
o = T o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 69,75
ilIEDRI\\/I/IISIg'?RATIVOS 0,00 0,00 139,50 69,75 139,50 69,75
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 10.223,86
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 8.394,68 - 1.829,18 - 10.223,86
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 34,45
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 68,90 34,45 68,90 34,45
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 8.062,52 | 57.011,60
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacitn Syiaficie Ediiif:abilidatl Edifif:abilil‘iad . Tut'c?IA i _Tota.IA : Totanl_
O e b suiclo ‘rEIS|d§n\cial residencial edlﬁf:abllu.dad edﬁlcabll!dad edlfica'bllzdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m” e) (m? e) (m” e)
Residencial 14.473,35 14.504,00 11.495,00 25.999,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 14.473,35 14.504,00 11.495,00 25.999,00 0,00 0,00
Plantas: 3 3.108,20 0,00 8.392,00 8.392,00 0,00 0,00
Plantas: 2 1.724,15 0,00 3.103,00 3.103,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 9.641,00 14.504,00 0,00 14.504,00 0,00 0,00
Terciario 930,92 0,00 0,00 0,00 0,00 2.514,00
NORMA ZONAL: 2-1 930,92 0,00 0,00 0,00 0,00 2.514,00
Plantas: 3 930,92 0,00 0,00 0,00 0,00 2.514,00
Total general 15.404,27 14.504,00 11.495,00 | 25.999,00 0,00 2.514,00







)

i (@] 5|®
o~
o Ao 2|8
< 3| R
= 8 2| g
as
2 - £e _
O x 3 1 a
a a g i ] :
e )
< Ao o m ]
< 7 g m 1
2 = : :
: : _m & &
Z 2 5 :
,O s {
w a :
- i
o | o
< i
2% 3
o i
8 < il
| o 8
S5 U 2 m it
S5 i
| ﬁm mmb
QW | e
MN b ]
2 <|a i}
< HE it
0 ¢ Ble il
35 1 if
: Ng O
wv
2 < 1= 1
O T 5/8 i
o Y Bt 0 it
<< L. mB amdo.
: m ELZ R
o (T
D nmm
= i}
aua
m oo B
a i}
| o Q ©
- P .Onr
A = em.m
P 5 9 5 1
w o« L 3 it
2 g | 0.
E m ; 5 a3 3
(G} c 2 S 1
kT el = i
2 £ 2 |2 % |
< g (& i He
- c glS|a i
a ] Oz |z |E a i
o Swu( e eMa
wv
2 SlEEE |2 i
% AREM N ..m m
£ 23/45 |3 ki
< _ch N O M..m.w
> s& 2
E| s S
w °s 2
Bl st
s E €
o S5 §
Om O

"HOAVIA VI V1 €2 eINa:
12140 V1 € T ‘eINa) "ena) 9
02/€0/ET D 9p eue
) p eus|
G4 UOIN ap [e.
ol plO ap
|eJaus9 ue) eANIULSP UO
|d [3p BANIULSP UQIOR ®
iuly 19eqoide 9 9|
ol | © 0|1 o e
|2 ap o18lqo e
[qo [e "eueqin e e
puaby A pepl|inol ‘Sa]
A IINOW ‘sauodsuel] ap oual S|
LISISIUIN [€ uQISIwsa.
I oisiwal ns esed ‘(€20
(ez0z/v6T 2 ZIew ap T ap as 3
62'SL 'dX3)
£202 ap ozIel
T 9p UoIS;
ol us ‘ea|quie:
SY B| 8p Oud)
Id 12 Jod sopeqo. e;
qoide A sopeypaas opis uel
1P P! sael
1 I Y s9jend




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 02 01

EMBALSE DEL RENEGADO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 13.490,11 | EDIFICABILIDAD (m”e): 5.400
NORMAS ZONALES: 3 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,4003

| PLANO DE ORDENACION (CRS)

CRS

100 m (T

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se debera prever una banda de proteccion ajardinada con la zona inundable y zona de rotura del embalse.
La totalidad de las viviendas previstas seran de régimen privado.

El viario de conexién con la Barriada Postigo debera mantener, como minimo, la seccidn existente de la Carretera de
la Depuradora.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas de Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

Esta ficha de planeamiento no podra ser desarrollada en toda su delimitacién en tanto no se definan las medidas
correctoras como consecuencia de la redaccion de los Estudios Hidrograficos Hidraulicos por la Ciudad y a su vez
sean cartografiados los Dominios Publicos Hidrdulicos, las Zonas de Servidumbre, y las Zonas de Policia por la
Demarcacion.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 02 01
EMBALSE DEL RENEGADO
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacién del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 02 01

EMBALSE DEL RENEGADO

ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 02 01

EMBALSE DEL RENEGADO

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 1.060,00 530,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 1.060,00 530,00 1.060,00 530,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 954,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 954,00 - 954,00
e 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iIIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 0,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 1.060,00 | 1.484,00
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _Tuta_l_ 'lota.l
B sians e i rendenpial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Residencial 12.006,11 5.400,00 0,00 5.400,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 3 12.006,11 5.400,00 0,00 5.400,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 12.006,11 5.400,00 0,00 5.400,00 0,00 0,00
Total general 12.006,11 5.400,00 0,00 5.400,00 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 05 01
CEPSA
DATOS GENERALES
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial / Terciario
SUPERFICIE (m?): 104.946,51 HOJA DE REFERENCIA: 5

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Propiciar la eliminaciéon de los depdsitos de combustible de la instalacién de CEPSA con objeto de suprimir del tejido
urbano una actividad molesta y potencialmente peligrosa.

En el suelo liberado se establecen los siguientes objetivos de desarrollo:

- Implantacion de una zona de uso mayoritario residencial de densidad media, de transicidon con la zona de baja
densidad en el entorno de los pantanos.

- Implantacion de una zona aledafia con la Carretera Ceuta-Benzu por la costa, de actividad econdmica,
principalmente comercial.

- Obtencién de una parcela para la implantacion de un gran equipamiento, de dimension suficiente como para poder
albergar una gran instalacion educativa.

- Creacion de un entronque con la Carretera Ceuta-Benzu por la costa.

- Creacién de un colchdn de espacios libres de transicidon entre el borde maritimo y en continuidad con la carretera
de la Red Permanente.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 05 01
CEPSA
DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 104.946,51 | EDIFICABILIDAD (m? e): 88.686
NORMAS ZONALES: 2-3/3/4/5-2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,8451

PLANO DE ORDENACION (CRS)

GE3

CRS

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion deberd completarse en el dmbito del suelo adscrito a las normas zonales NZ-2.3 y NZ-3 mediante la
definicién del viario de coexistencia necesario para dar servicio a las diferentes parcelas.

Se establece una reserva de suelo para la ubicacién de una glorieta de conexién con la Carretera Ceuta-Benzu por la
costa, que debera estar operativa con caracter previo a la entrada en servicio de los diferentes usos previstos.

Se debera proceder a la descontaminacién de la totalidad de los suelos incluidos en el ambito como condicién previa
a la ejecucidn de cualquier accion referente a este area de planeamiento.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidon a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Costas, Servidumbres Aeronduticas, Patrimonio Histérico, Defensa y en materia de Aguas.

Los usos en dicha zona estaran sujetos a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, y en todo caso las
edificaciones e instalaciones existentes en la misma estaran sometidas al régimen previsto en la Disposicién
transitoria cuarta del citado texto legal.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 05 01
CEPSA
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

| CONDICIONES DE GESTION |

Se debera haber procedido al traslado completo de las instalaciones de CEPSA con cardcter previo a la ejecucién de
la edificacion.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con cardcter previo a la
ejecucion de la edificacion.

La edificabilidad correspondiente a las viviendas de proteccidn publica se ubicara en el suelo incluido en la NZ-2.3.
Se incluye como carga de urbanizacion la ejecucion de la glorieta correspondiente a la accién VG.APR_05_01

Previamente a la aprobacion del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos Gltimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 05 01

CEPSA

a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 05 01
CEPSA
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 29.423,68 14.711,84
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 29.423,68 | 14.711,84 29.423,68 14.711,84
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 23.864,43
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - | 23.864,43 - 23.864,43
o = T o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 17.043,18
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 3.317,80 - | 13.725,38 - 17.043,18
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 29.423,68 | 55.619,45
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Ediﬁ.cahilisiad Edifialzabiliflad i Tut? I‘ i -Tota.xIA : hta.l_
O de suelo 'reISIdenc‘lal » residencial Edlﬂ::ablh‘dﬂd Edﬁlt?bl‘!dad ediﬁta'hlltdad
N2 de planitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m* e) (m? e) (m* e)
Residencial 29.318,89 B 14.499,00' 2i.777,00 7 36.276,00 T o,od 7 0,00
NORMA ZONAL: 2-3 14.245,89 0,00 21.777,00 21.777,00 0,00 0,00
Plantas: 3 14.245,89 0,00 21.777,00 21.777,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 3 6.039,39 9.096,00 0,00 9.096,00 0,00 0,00
Plantas: 3 6.039,39 9.096,00 0,00 9.096,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 4 9.033,61 5.403,00 0,00 5.403,00 0,00 0,00
Plantas: 3 9.033,61 5.403,00 0,00 5.403,00 0,00 0,00
Terciario 20.008,17 0,00 0,00 0,00 0,00 52.410,00
NORMA ZONAL: 5-2 20.008,17 0,00 0,00 0,00 0,00 52.410,00
Plantas: 3 20.008,17 0,00 0,00 0,00 0,00 52.410,00
Total general 49.327,07 14.499,00 21.777,00 36.276,00 0,00 52.410,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_06_01
BORDE PORTUARIO OESTE

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?):

24.966,04

EDIFICABILIDAD (m? e): 23.500

NORMAS ZONALES:

2-2

COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,9413

PLANO DE ORDENACION (CRS)

0 100 200m (1)

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se prevé la colmatacion residencial de la cornisa Norte mediante edificacion plurifamiliar en altura, generando una
nueva alineacién al vial, que conforme la relacién entre el borde urbano consolidado con los terrenos ganados al

mar.

Se establece un nuevo sistema viario que amplia la seccién del actual situado en el limite portuario de forma que
conecte la Avenida de Espafia con Playa Benitez.

La ordenacion del nudo de entronque resolvera la densidad de trafico que genera tanto la salida del trafico portuario

como el estricto correspondiente a la ciudad.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Costas, Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 06 01
BORDE PORTUARIO OESTE
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Plblica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

/ E-045

RGA 0 100 200m (1)

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_06_01

BORDE PORTUARIO OESTE

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 5.170,00 2.585,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 470,00 235,00 470,00 235,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 4.700,00 2.350,00 4.700,00 2.350,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 11.016,23
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 8.785,00 - 8.785,00
_E;;?\lcsllglsoLlLBREs DE - 0,00 - 2.231,23 - 2.231,23
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : EllcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 7.899,80
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 7.899,80 - 0,00 - 7.899,80
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 5.170,00 | 21.501,03
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdifiFabitidad Edifif:a‘bilidad ) T0t3-| ‘Tnta_l- Tuta-l
O snarita R residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N2 de plaiitas (m?) vivienda libre | wvivienda protegida residencial industrial terciario
(m*e) (m*e) (m*e) (m?* e) (m?*e)
Residencial 3.465,01 16.000,00 7.500,00 23.500,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-2 3.465,01 16.000,00 7.500,00 23.500,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 3.465,01 16.000,00 7.500,00 23.500,00 0,00 0,00
Total general 3.465,01 16.000,00 7.500,00 23.500,00 0,00 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_06_02

BORDE PORTUARIO ESTE

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?):
NORMAS ZONALES:

21.375,11 | EDIFICABILIDAD (m?e):
2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s):

25.350
1,1860

PLANO DE ORDENACION (CRS)

5-2 2-1

CRS 0 100 296 m (T

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se prevé el uso caracteristico residencial de media densidad, manteniendo en todo caso la dotacién de espacios
libres y zonas deportivas existentes.

Se proyecta un vial local VL.APR_06_02 que mantiene el trazado del actual y aumenta la seccién, adecuandola a las
necesidades de tréfico.

Se debera resolver el entronque del extremo Norte de la Avenida de Espafia, en consonancia con la interseccién del
VG.APR_06_01.

Se respetara la proporcion de espacios libres existentes, asi como la dotacion deportiva.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 06 02
BORDE PORTUARIO ESTE
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

E-049

Y ' X

RGA 0 100 296 m (T

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_06_02

BORDE PORTUARIO ESTE

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 10.170,00 5.085,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 10.170,00 5.085,00 10.170,00 5.085,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 4.572,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 2.627,00 - 2.627,00
_E;;?\lcsllglsoLlLBREs DE - 0,00 - 1.945,00 - 1.945,00
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ill-:)Rl\\/I/ : EllcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 5.772,58
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 5.772,58 - 5.772,58
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 10.170,00 | 15.429,58
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdifiFabitidad Edifif:a‘bilidad ) T0t3-| ‘Tnta_l- Tuta-l
O snarita R residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N2 de plaiitas (m?) vivienda libre | wvivienda protegida residencial industrial terciario
(m*e) (m*e) (m*e) (m?* e) (m?*e)
Residencial 5.945,53 20.280,00 5.070,00 25.350,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2 5.945,53 20.280,00 5.070,00 25.350,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 5.945,53 20.280,00 5.070,00 25.350,00 0,00 0,00
Total general 5.945,53 20.280,00 5.070,00 25.350,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 07 01

DUCAR Y SAN AMARO NORTE Y SUR

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 55.027,42 | HOJA DE REFERENCIA: 7

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Desmantelamiento y supresién de los depdsitos de combustible de la instalacion de DUCAR, con el objeto de
suprimir del tejido urbano una actividad molesta y potencialmente peligrosa.

En el suelo liberado se establecen los siguientes objetivos de desarrollo:
- Implantacién de una zona de usos mayoritario residencial de densidad alta.
- Completar el régimen de usos con una zona de actividad econdmica principalmente comercial.

- Obtencion de suelo para completar el elemento del sistema general de espacios libres previsto para el Monte
Hacho.

- Generacion de una zona de esparcimiento para la ciudadania a la vez que debera proteger visualmente el conjunto.
- Recuperacion de la playa de San Amaro y del entorno del Castillo.

- Eliminacidn de las viviendas situadas en la franja de servidumbre de proteccidén de Costas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 07 01

DUCAR Y SAN AMARO NORTE Y SUR

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 55.027,42 EDIFICABILIDAD (m? e): 37.995
NORMAS ZONALES: No se define. | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,6905

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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CRS

| CONDICIONES DE ORDENACION

El planeamiento de desarrollo debera coordinar los siguientes aspectos:

-- Los disefios de la edificacion en cuando a la volumetria y los materiales utilizados con objeto de lograr una imagen
caracteristica del conjunto.

-- La disposicidn de los volimenes edificados en cuanto a soleamiento y vistas.

-- La coordinacion en cuanto a usos e intensidades de uso previstos en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histdrico de las Fortificaciones del Hacho.

-- Generacién de un nuevo paseo maritimo de borde con acceso a la playa, definiendo una senda peatonal en
continuidad desde el nlcleo urbano hasta el carril peatonal del Monte Hacho.

-- La generacion de una banda de retranqueo de la edificacion de 10 metros a lo largo de la carretera de San Amaro.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Costas, Defensa, Servidumbres Aeronduticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccidén y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_07_01
DUCAR Y SAN AMARO NORTE Y SUR

General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Autonoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion

aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccidn.

El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacidén urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronautico, no generando, en el caso de su
disminucidn, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 07 01

DUCAR Y SAN AMARO NORTE Y SUR

DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

100 200 m ’TS

| CONDICIONES DE GESTION |

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_07_01

DUCAR Y SAN AMARO NORTE Y SUR

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 17.236,10 8.618,05
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 17.236,10 8.618,05 0,00 0,00 17.236,10 8.618,05
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 6.652,88
PARQUES - 6.652,88 - 0,00 - 6.652,88
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
e = 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 2.708,45
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 2.708,45 - 0,00 - 2.708,45
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 17.236,10 | 17.979,38
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _l'uti?l_ 'lota.l
B sians e i resldem\:ﬁal residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Residencial / Terciario 37.048,04 20.728,00 8.883,00 29.611,00 0,00 8.384,00
NORMA ZONAL: No se define. 37.048,04 20.728,00 8.883,00 29.611,00 0,00 8.384,00
Plantas: No se define. 37.048,04 20.728,00 8.883,00 29.611,00 0,00 8.384,00
Total general 37.048,04 20.728,00 8.883,00 29.611,00, 0,00 8.384,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 10 01

ARROYO BENITEZ NORTE

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 14.634,79 | EDIFICABILIDAD (m?e): 8.330
NORMAS ZONALES: 5 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,5692

PLANO DE ORDENACION (CRS)

i

CRS

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se definira, en conjuncion con el ambito del APR_10_02 una estructura viaria que dé continuidad a los entornos de
Poblado de Sanidad y Arroyo Benitez Norte y Sur, consistente en la conexidn con el viario general VG.APR_10_02.

El tratamiento de las zonas verdes serd aterrazado o abancalado.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

La ordenacion debera incorporar la proteccion de los cauces que atraviesen el darea de planeamiento. Se requiere

informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacidn definitiva
respecto a la afeccién de Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) ES150_APSFR_CEQ04.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR_10_01
ARROYO BENITEZ NORTE

DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
RGA 70 140 m l)

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los

términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las

obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la

ejecucion de la edificacién.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones

formuladas al efecto.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_10_01

ARROYO BENITEZ NORTE

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 12.966,00 6.483,00
ED. EDUCATIVO 10.000,00 5.000,00 0,00 0,00 10.000,00 5.000,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 2.966,00 1.483,00 2.966,00 1.483,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 4.498,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 4.498,00 - 4.498,00
R = 1 o IR
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : EllcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 0,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 12.966,00 | 10.981,00
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdifiFabitidad Edifif:a‘bilidad ) T0t3-| ‘Tnta_l- Tuta-l
O snarita R residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N2 de plaiitas (m?) vivienda libre | wvivienda protegida residencial industrial terciario
(m*e) (m*e) (m*e) (m?* e) (m?*e)
Terciario 3.653,79 0,00 0,00 0,00 0,00 8.330,00
NORMA ZONAL: 2 3.653,79 0,00 0,00 0,00 0,00 8.330,00
Plantas: No se define. 3.653,79 0,00 0,00 0,00 0,00 8.330,00
Total general 3.653,79 0,00 0,00 0,00 0,00 8.330,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 10 02
CRIA CABALLAR
DATOS GENERALES
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Industrial
SUPERFICIE (m?): 48.459,01 | HOJA DE REFERENCIA: 10

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Reordenacion de la zona con objeto de viabilizar urbanisticamente la parte sur de la vaguada del Arroyo Benitez.
Generacion de una zona destinada a uso caracteristico industrial.

Obtencidn de suelo, en conjuncion con los dmbitos APR_18 01 Arroyo Benitez Sur, APR_18_02 Juan Carlos | Este y
APR_18_03 Extension del Cuartel de Regulares, para viabilizar la ejecucién simultanea de los tramos de vial
VG.APR_10_02, VG.APR_18 01, VG.APR_18_02 y VG.APR_18_03, que definen una estructura viaria de rango general
en la zona del Arroyo Benitez.

Entronque del VG.APR_10_02 con los viales consolidados de la Zona Residencial de Villas y Chalet.

Prever una reserva de suelo de 10.067 m? con destino a Infraestructuras, al objeto de garantizar la construccién de
una subestacion eléctrica como apoyo a la conexion con la Peninsula (Subestacion cable submarino).



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 10 02

CRIA CABALLAR

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 48.459,01 | EDIFICABILIDAD (m?e): 11.571
NORMAS ZONALES: 5 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,2388

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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CRS

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se definird una estructura viaria general que dé servicio a esta zona industrial, consistente en dos elementos:
- Un tramo de vial con direccién norte-sur de conexién con carretera de Benitez.

- Una via con direccidn este-oeste de conexion de VG.APR_10_02 con vial existente en la Barriada.

La tipologia edificatoria sera la prevista en la NZ-5.1 y NZ-5.2.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

La ordenacién debera incorporar la proteccion de los cauces que atraviesen el darea de planeamiento. Se requiere

informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacidn definitiva
respecto a la afeccién de Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) ES150_APSFR_CE004.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 10 02
CRIA CABALLAR
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

=
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340 m .f:'"")

RGA

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se
debera solicitar informe a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ambito sin el informe
favorable del Organismo de cuenca, donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en los articulos 9, 9ter, 14 y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de
abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicidén de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
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Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_10_02

CRIiA CABALLAR

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 2.554,00 1.277,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 2.554,00 1.277,00 2.554,00 1.277,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 9.550,00
PARQUES - 7.500,00 - 0,00 - 7.500,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 2.050,00 - 2.050,00
e = 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 9.685,41
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 9.685,41 - 0,00 - 9.685,41
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 10.067,52
| ENERGIA ELECTRICA 20.135,04 | 10.067,52 0,00 0,00 20.135,04 10.067,52
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 22.689,04 | 30.579,93
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _l'uti?l_ 'lota.l
B sians e i resldem\:ﬁal residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m* e) (m? e) (m? e) (m* e)
Industrial 17.879,08 0,00 0,00 0,00 11.571,00 0,00
NORMA ZONAL: 5 17.879,08 0,00 0,00 0,00 11.571,00 0,00
Plantas: No se define. 17.879,08 0,00 0,00 0,00 11.571,00 0,00
Total general 17.879,08 0,00 0,00 0,00 11.571,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 12.580,56 | HOJA DE REFERENCIA: 10

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Reordenar el ambito asignando a parte del suelo edificabilidad residencial con el objeto de generar una fachada
urbana y obtener equipamientos y zonas verdes que retnan las adecuadas condiciones de uso y accesibilidad.

Resolver el viario interior que enlaza la carretera de Benitez (en el entronque de calle Padre Feijéo y calle Rodriguez
Berlanga) con el extremo sur de la calle Calderén de la Barca (en la explanada frente a las Murallas Merinidas), como
acceso y remate viario de la barriada de Villajovita, salvando la diferencia de cota por delante de la nueva manzana
de edificacion residencial que viabilizara el proyecto.
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DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 12.580,56 | EDIFICABILIDAD (m?e): 8.283
NORMAS ZONALES: 1-1/1-5/2-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,6584
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se remataran las manzanas del final de las calles del Marqués de Santillana y su inmediata paralela al sur, calle esta
ultima que sera ensanchada para generar el Ultimo tramo del vial interior propuesto para este ambito.

La Norma Zonal serd la NZ-1.5, que regula las edificaciones adosadas a ladera, excepto para los edificios que
completaran las manzanas antes mencionadas, que se regirdn por la Norma Zonal 1.1. Asi mismo sera de aplicacién
laNZ-2.1.

El resto del ambito se resolvera como espacio libre, en algunos casos de transicién debido a la pendiente existente,
resolviéndose de manera aterrazada para posibilitar su disfrute por parte de la ciudadania.

Se garantizara mediante un pasaje peatonal la transicion entre las calles Leandro Fernandez de Moratin y Rodriguez
Berlanga.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.
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DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacién del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
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ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 4.937,53
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 4.937,53 - 4.937,53
o = T o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 5.523,94
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 5.523,94 - 5.523,94
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 10.461,47
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Ediii!:abilir.jad Edifif:abiliflad . Tut'c?IA } _TotifIA ‘ Totanl‘
O da sl re.ﬂderl‘clal residencial Edlﬁf:ablltfiad edrhcahn!dad edificabilidad
N2 de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m” e) (m? e) (m”e)
Residencial 2.119,11 5.759,00 2.484,007 7 8.283,00 7 0,007 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 640,42 1.106,00 474,00 1.580,00 0,00 0,00
Plantas: 3 640,42 1.106,00 474,00 1.580,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-5 1.035,69 3.267,00 1.400,00 4.667,00 0,00 0,00
Plantas: 5 1.035,69 3.267,00 1.400,00 4.667,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 443,01 1.426,00 610,00 2.036,00 0,00 0,00
Plantas: 6 443,01 1.426,00 610,00 2.036,00 0,00 0,00
Total general 2.119,11 5.799,00 2.484,00 8.283,00 0,00 0,00
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DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 12.907,12 | EDIFICABILIDAD (m?e): 12.233
NORMAS ZONALES: 1-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,9478

PLANO DE ORDENACION (CRS)

/\
b \\\ ’
A PSS K

ED

CRS

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se definird una estructura viaria coherente y en continuidad con la existente.

La ordenacion completara la carencia de espacios libres en la zona, concentrandolo en el entorno de la antigua traza
de las Murallas, segun lo establecido en el Plan Especial de las Murallas Merinidas.

Se completard la manzana del extremo Este del ambito conforme a la Norma Zonal 1.1., con una configuracion
volumétrica similar a la del edificio existente.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las grdas de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Autonoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccidn.
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El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronautico, no generando, en el caso de su
disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.
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DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del
DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable,
a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las
autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 11 01

SARDINERO

formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_11_01
SARDINERO
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 3.482,00 1.741,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 3.482,00 1.741,00 3.482,00 1.741,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 2.529,00
PARQUES - 1.941,00 - 0,00 - 1.941,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 588,00 - 588,00
R 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : EllcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 5.279,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 5.279,00 - 5.279,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 86,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 172,00 86,00 172,00 86,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 3.654,00 | 9.635,00
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdifiFabitidad Edifif:a‘bilidad ) T0t3-| _Tnta_l_ Tuta-l
O snarita R residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N2 de plaiitas (m?) vivienda libre | wvivienda protegida residencial industrial terciario
(m*e) (m*e) (m*e) (m?* e) (m?*e)
Residencial 3.272,12 8.563,00 3.670,00 12.233,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 3.272,12 8.563,00 3.670,00 12.233,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 3.272,12 8.563,00 3.670,00 12.233,00 0,00 0,00
Total general 3.272,12 8.563,00 3.670,00 12.233,00 0,00 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 11 02

AVENIDA ESPANA

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 8.110,90 EDIFICABILIDAD (m? e): 17.794
NORMAS ZONALES: 1-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 2,1938
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se propone la ordenacion del ambito mediante edificacion residencial plurifamiliar en manzana cerrada alineada a
vial.

Se establece un uso compatible terciario y talleres aprovechando la diferencia de cota de rasante entre la Avenida
Espafiay el VL.APR_11_02.

La edificacion conformara una alineacion uniforme hacia la Avenida de Espafia, en continuacién con la del edificio
existente. Se proyectara un espacio libre ajardinado.

Posibilidad de uso hotelero en edificio exclusivo y oficinas profesionales.

El uso terciario podra no consumir suelo e integrarse dentro del volumen edificado maximo, respetando en todo
caso la altura maxima en niumero de plantas que no superara las ocho.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR_]. 1_02
AVENIDA ESPANA
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del
DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable,
a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las
autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 11 02

AVENIDA ESPANA

formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_11_02

AVENIDA ESPANA

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 1.436,00 718,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 1.436,00 718,00 1.436,00 718,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 2.358,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 2.358,00 - 2.358,00
e 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iIIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 1.727,05
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 443,00 - 443,00
RED VIARIA - 511,60 - 772,45 - 1.284,05
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 1.436,00 | 4.803,05
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _Tuta_l_ 'lota.l
B sians e i rendenpial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Residencial / Terciario 3.307,85 9.668,00 2.417,00 12.085,00 0,00 5.709,00
NORMA ZONAL: 1-1 3.307,85 9.668,00 2.417,00 12.085,00 0,00 5.709,00
Plantas: No se define. 3.307,85 9.668,00 2.417,00 12.085,00 0,00 5.709,00
Total general 3.307,85 9.668,00 2.417,00 12.085,00, 0,00 5.709,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 12 01
CHALETS DEL PUERTO
DATOS GENERALES
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Terciario
SUPERFICIE (m?): 17.800,81 HOJA DE REFERENCIA: 12

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Generar un borde de transicion entre el Conjunto Histérico de las Murallas Reales y el Foso de San Felipe y los
terrenos portuarios una vez desafectado este ambito, intentando priorizar la generacidn de espacios libres para la
contemplacidon de los elementos del Conjunto Histérico, pudiendo plantear alternativa al trazado del vial de
Gonzélez Tablas.

Se intentara resolver la conexién de trafico entre la Ciudad y la Zona Portuaria.

Se estudiara la posibilidad de definir aparcamientos, previa a la redaccién de un estudio de movilidad, aprovechando
la diferencia de cota entre el VL.APR_12_01y la rasante de la Avenida Gonzalez Tablas.

Se procurara la concentracion de la edificacién de usos lucrativos en altura en el extremo Oeste del APR, como
remate y punto de fuga de la Avenida de Carlos Chocroén.

De igual manera se intentara la conexion visual desde la terminal de cruceros con el Baluarte de la Bandera.

Generacion de un nuevo vial VL.APR_12_01 que conecte la rotonda del extremo Oeste de la Avenida Don Juan de
Borbdn, Conde de Barcelona y Avenida Carlos Chocrén.

Ningun tipo de edificacién sobresaldra de la rasante del actual Puente del Cristo (+7,80m.). En todo caso las
cubiertas de las edificaciones sobre tal rasante tendran caracter de espacios libres - zonas ajardinadas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 12 01

CHALETS DEL PUERTO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 17.800,81 EDIFICABILIDAD (m? e): 24.365
NORMAS ZONALES: No se define. | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 1,3688

PLANO DE ORDENACION (CRS)

cu

CRS

160 m (1)

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se procurara no distorsionar la imagen y contemplacién del Conjunto Monumental de las Murallas Reales.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronduticas, Patrimonio Histdrico y en materia de Aguas. Se tendra en
cuenta en la ordenacién del dmbito, la proximidad con la Delimitacidn de la Zona de Servicios Terrestres del Puerto,
asi como la delimitacién de usos portuarios.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 12 01
CHALETS DEL PUERTO
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
E-045 i -

1§0 m(T)

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del

area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la

urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se
debe solicitar informe a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable
del Organismo de cuenca, donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en
los articulos 9, 9ter, 14 y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, serd de obligado cumplimiento lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus articulos 14 y 14 bis,
que hacen referencia a las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_12_01

CHALETS DEL PUERTO

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 5.000,00
PARQUES - 5.000,00 - 0,00 - 5.000,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
R = 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : EllcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 8.796,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 5.000,00 - 5.000,00
RED VIARIA - 0,00 - 3.796,00 - 3.796,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 13.796,00
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdifiFabitidad Edifif:a‘bilidad ) T0t3-| ‘Tnta_l- Tuta-l
O snarita R residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N2 de plaiitas (m?) vivienda libre | wvivienda protegida residencial industrial terciario
(m*e) (m*e) (m*e) (m?* e) (m?*e)
Terciario 4.004,81 0,00 0,00 0,00 0,00 24.365,00
NORMA ZONAL: No se define. 4.004,81 0,00 0,00 0,00 0,00 24.365,00
Plantas: No se define. 4.004,81 0,00 0,00 0,00 0,00 24.365,00
Total general 4.004,81 0,00 0,00 0,00 0,00 24.365,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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ARROYO BALSAS

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 6.042,40 | HOJA DE REFERENCIA: 14

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Permitir la escorrentia natural de la torrentera que atraviesa, concentrando la edificacidn en sus bordes laterales y
obteniendo suelo para el sistema local espacio libre en la zona del cauce.

Permitir una continuacion peatonal del eje definido por la Cortadura del Valle.

Puesta en valor del patrimonio histérico mediante la conservacion del lienzo de muralla liberando la edificacidn,
generando un espacio libre ajardinado alrededor, conforme al Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de
las Fortificaciones de la Almina.
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DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m’): 6.042,40 EDIFICABILIDAD (mz e): 9.936
NORMAS ZONALES: 1-1 COEF. EDIFICABILIDAD (mz e/ m? s): 1,6444
PLANO DE ORDENACION (CRS)

HE 2-1

¥ ‘ .

e

it

23 6E 3

N N

&

3
3Dp &
6
6
CRS 0 90 180 m (1)

| CONDICIONES DE ORDENACION

La edificacion de este ambito se retranqueara para permitir generar un espacio libre en contacto con los vestigios de
la muralla en el tramo final de Cortadura del Valle, obteniendo el resto del suelo para espacios libres y zonas
ajardinadas respetando el drea de Dominio Publico Hidraulico para que pueda desalojarse el agua necesaria en caso

de inundacion.
Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones

normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.
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DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: DISCONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacién del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
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ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.877,08
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 3.877,08 - 3.877,08
e 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iIIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 850,05
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 84,93 - 765,12 - 850,05
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 4.727,13
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _Tuta_l_ 'lota.l
B sians e i rendenpial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Residencial 1.315,27 7.949,00 1.987,00 9.936,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 1.315,27 7.949,00 1.987,00 9.936,00 0,00 0,00
Plantas: 8 1.315,27 7.949,00 1.987,00 9.936,00 0,00 0,00
Total general 1.315,27 7.949,00 1.987,00 9.936,00 0,00 0,00
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PASAJE RECREO BAJO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 4.879,95 EDIFICABILIDAD (m? e): 15.888
NORMAS ZONALES: 1-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 3,2558
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se completard la manzana generada por la prolongacién de calle de Pasaje Recreo Central conforme a la Norma
Zonal 1.1, con una configuracion volumétrica similar a la del edificio existente y respetando la disposiciéon de nimero
de plantas previsto.

El resto del ambito se completara con un espacio libre de transicion, aterrazado para posibilitar su uso, que servira
de cierre a la actuacién que se efectuara sobre la barriada del Pasaje Recreo.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.
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PASAJE RECREO BAJO
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

| CONDICIONES DE GESTION

Se establecera un convenio con el Ministerio de Defensa para el desarrollo del ambito.

Se garantizard el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacidn vigente.

Se indemnizara a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacion.

Previamente a la aprobacidn del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigirda la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.
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En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 575,10
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 575,10 - 575,10
e 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iIIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 681,87
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 681,87 - 681,87
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 1.256,97
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _Tuta_l_ 'lota.l
B sians e i rendenpial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Residencial 3.622,98 12.710,00 3.178,00 15.888,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 3.622,98 12.710,00 3.178,00 15.888,00 0,00 0,00
Plantas: 5 3.622,98 12.710,00 3.178,00 15.888,00 0,00 0,00
Total general 3.622,98 12.710,00 3.178,00 15.888,00, 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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SARCHAL

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 38.554,63 | HOJA DE REFERENCIA: 15

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Ordenar y remodelar el ambito para mejorar las condiciones de la edificacion y de accesibilidad del barrio,
respetando las caracteristicas urbanas y morfoldgicas de la trama urbana existentes.

Adecuacion de la red viaria local para permitir el acceso de servicios basicos y vehiculos de emergencia.

Liberacioén de la zona edificada fuera de ordenacion situada en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, creandose un
paseo maritimo en su lugar y concentrandose nueva edificacion en el nuevo frente litoral con edificacion de mayor
altura, con objeto de crear una fachada urbana.

Obtencidn de suelo para los sistemas dotacionales locales.

Se tendra en cuenta en su ordenacion, la proximidad del LIC-ZEPA en su limite nordeste.
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DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 38.554,63 | EDIFICABILIDAD (m?e): 36.275
NORMAS ZONALES: 1-3 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,9409

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

La edificacidn en el limite Norte junto a la carretera debera retranquearse de la linea de bionda 3 metros y la altura
de la edificacidn en esta alineacién no podra superar las dos plantas.

Las zonas verdes que se crearan en el interior de las manzanas seran completamente accesibles a través de viarios
peatonales que se prevean.

La edificacion tendra en cuenta el desnivel del terreno, adaptdandose a la pendiente de conformidad al
art.8.3.25.1.3.b (Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquinas ni
chaflan. Alturas reguladoras diferentes).

Se establecerdn en régimen de uso y conservacién del Fuerte del Quemadero, en coordinacion con el Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Histdrico de las Fortificaciones del Recinto del Hacho.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
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con el Decreto 584/72, en su actual redaccidn.

El aprovechamiento susceptible de materializacidn sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronautico, no generando, en el caso de su
disminucidn, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.

La altura de las construcciones y edificaciones (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) no podra superar los 15
metros de altura, conforme al Plan General de Ordenacidon de Ceuta, aprobado definitivamente por Orden del
Ministerio de Obras Publicas y Transportes, de 15 de julio de 1992 (B.O.E. n2 180, de 28 de julio).

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.
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Area de Planeamiento Remitido APR 15 01
SARCHAL
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
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Area de Planeamiento Remitido

APR_15 01
SARCHAL

Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_15_01
SARCHAL
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 1.601,08 800,54
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 517,08 258,54 517,08 258,54
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 1.084,00 542,00 1.084,00 542,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 11.315,09
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
_E;;?\ICS"%SOLILBRES DE - | 11.315,09 - 0,00 - 11.315,09
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : EllcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 6.184,91
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 6.184,91 - 6.184,91
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 1.601,08 | 18.300,54
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdifiFabitidad Edifif:a‘bilidad ) T0t3-| ‘Tnta_l- Tuta-l
O snarita R residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N2 de plaiitas (m?) vivienda libre | wvivienda protegida residencial industrial terciario
(m*e) (m*e) (m*e) (m?* e) (m?*e)
Residencial 20.254,09 32.647,00 3.628,00 36.275,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-3 20.254,09 32.647,00 3.628,00 36.275,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 20.254,09 32.647,00 3.628,00 36.275,00 0,00 0,00
Total general 20.254,09 32.647,00 3.628,00 36.275,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 18 01

ARROYO BENITEZ SUR

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Terciario
SUPERFICIE (m?): 50.487,15 | HOJA DE REFERENCIA: 18

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Reordenacion de la zona con objeto de viabilizar urbanisticamente la parte sur de la vaguada del Arroyo Benitez.
Establecimiento de una reserva de suelo para usos vinculados a actividades econdmicas (secundarias y terciarias).
Obtencion de suelo, en conjuncidén con los ambitos APR_10_02 Cria Caballar, APR_18_02 Juan Carlos | Este, y
APR_18 03 Extension del Cuartel de Regulares, para viabilizar la ejecucién simultanea de los tramos de vial

VG.APR_10_02, VG. APR_18 01, VG. APR_18 02 y VG. APR_18_03, que definen una estructura viaria de rango
general en la zona del Arroyo Benitez.

Se dard cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio
Historico y en materia de Aguas.
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Area de Planeamiento Remitido APR 18 01

ARROYO BENITEZ SUR

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 50.487,15 | EDIFICABILIDAD (m?e): 27.777
NORMAS ZONALES: 5 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,5502

PLANO DE ORDENACION (CRS) |
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se definira, en conjuncién con los ambitos APE_18_02 Poblado Sanidad, APR_10_02 Cria Caballar, APR_18_02 Juan
Carlos | Este y APR_18_03 Extensidn del Cuartel de Regulares, una estructura viaria que dé servicio a estos ambitos
consistente en:

- Una via con direccidon norte-sur de conexion con la carretera de Benitez que debe iniciarse en la accién
VG.APR_18_01.

- El tratamiento de las zonas verdes serd aterrazado o abancalado.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidon a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

La ordenacién debera incorporar la proteccion de los cauces que atraviesen el darea de planeamiento. Se requiere

informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacidn definitiva
respecto a la afeccién de Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) ES150_APSFR_CE004.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 18 01
ARROYO BENITEZ SUR
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se
debera solicitar informe a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ambito sin el informe
favorable del Organismo de cuenca, donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en los articulos 9, 9ter, 14 y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de
abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicidén de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
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FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido

APR_18 01
ARROYO BENITEZ SUR

Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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Area de Planeamiento Remitido

APR_18 01

ARROYO BENITEZ SUR

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 17.200,00 8.600,00
ED. EDUCATIVO 10.000,00 5.000,00 0,00 0,00 10.000,00 5.000,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 7.200,00 3.600,00 7.200,00 3.600,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 8.997,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 8.997,00 - 8.997,00
e = 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 5.421,75
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 5.421,75 - 0,00 - 5.421,75
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 17.200,00 | 23.018,75
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _l'uti?l_ 'lota.l
B sians e i resldem\:ﬁal residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Terciario 27.468,40 0,00 0,00 0,00 0,00 27.777,00
NORMA ZONAL: 2 27.468,40 0,00 0,00 0,00 0,00 27.777,00
Plantas: No se define. 27.468,40 0,00 0,00 0,00 0,00 27.777,00
Total general 27.468,40 0,00 0,00 0,00 0,00 27.777,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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Area de Planeamiento Remitido APR 18 02

JUAN CARLOS | ESTE

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 27.068,63 | HOJA DE REFERENCIA: 18

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m (T

OBIJETIVOS

Reordenacion de la zona con objeto de viabilizar urbanisticamente la parte sur de la vaguada del Arroyo Benitez.
Establecimiento de una reserva de suelo para usos vinculados a actividades residenciales.
Obtencidn de suelo para dotaciones locales.

Obtencion de suelo, en conjuncion con los ambitos APR_10_02 Cria Caballar, APR_18_01 Arroyo Benitez Sur y
APR_18_03 Extension del Cuartel de Regulares, para viabilizar la ejecucién simultdnea de los tramos de vial
VG.APR_10_02, VG. APR_18 01, VG. APR_18 02 y VG. APR_18_03, que definen una estructura viaria de rango
general en la zona del Arroyo Benitez.
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Area de Planeamiento Remitido APR 18 02

JUAN CARLOS | ESTE

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 27.068,63 | EDIFICABILIDAD (m?e): 14.828

NORMAS ZONALES: 2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,5478

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se definira, en conjuncién con los ambitos APR_10_02 Cria Caballar, APR_18_ 01Arroyo Benitez Sur y APR_18_03
Extensidn del Cuartel de Regulares, una estructura viaria que dé servicio a estos ambitos consistente en:

- Un entronque con VG.APR_18_03 que conecta en direccion norte-sur con la carretera de Benitez.

- Un vial denominado VG.APR_18_02 con direccidn este-oeste de conexidn con las acciones VG.17.1y VG.17.2 hacia
la carretera de la Red Permanente, y con el APR_18 03 Extensién del Cuartel de Regulares en la accion
VG.APR_18_03.

- La tipologia edificatoria sera de bloque abierto. El tratamiento de las zonas verdes serd aterrazado o abancalado.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

La ordenacion debera incorporar la proteccion de los cauces que atraviesen el darea de planeamiento. Se requiere
informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacidn definitiva
respecto a la afeccién de Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) ES150_APSFR_CEQ04.
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FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 18 02
JUAN CARLOS | ESTE
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicidén de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
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Area de Planeamiento Remitido

APR_18_02
JUAN CARLOS | ESTE

Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
5 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 3.256,00 1.628,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 296,00 148,00 296,00 148,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 2.960,00 1.480,00 2.960,00 1.480,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 2.714,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 2.714,00 - 2.714,00
. o 1 o | om
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iERl\\A/ : SETSR ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 2.590,37
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - | 2.590,37 - 0,00 - 2.590,37
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 3.256,00 | 6.932,37

PARAMETROS URBANISTICOS

Calificacion SUGarticie Edificabilidad Edificabilidad Total Total Total

P residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
Ordenanza de suelo )
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario

{m?e) {m?e) [m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 20.136,26 0,00 14.828,00 14.828,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2 20.136,26 0,00 14.828,00 14.828,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 20.136,26 0,00 14.828,00 14.828,00 0,00 0,00
Total general 20.136,26 0,00 14.828,00 14.828,00| 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesién celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, gréaficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 18 03

EXTENSION CUARTEL REGULARES

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 35.201,87 | HOJA DE REFERENCIA: 18

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m ( T']

OBIJETIVOS

Reordenacion de la zona con objeto de viabilizar urbanisticamente la parte sur de la vaguada del Arroyo Benitez.
Establecimiento de una reserva de suelo para usos vinculados a actividades residenciales.
Obtencidn de suelo para dotaciones locales.

Obtencion de suelo, en conjunciéon con los ambitos APR_10_02 Cria Caballar, APR_18_01 Arroyo Benitez Sur,
APR_18_02 Juan Carlos | Este, para viabilizar la ejecucion simultanea de los tramos de vial VG.APR_10_02, VG.
APR_18 01, VG. APR_18 02 y VG. APR_18 03, que definen una estructura viaria de rango general en la zona del
Arroyo Benitez.
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EXTENSION CUARTEL REGULARES

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 35.201,87 | EDIFICABILIDAD (m? e): 19.350
NORMAS ZONALES: 2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,5497

PLANO DE ORDENACION (CRS)

CRS 100 200m (1)

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se definird, en conjuncidn con los dmbitos APE_18 02 Poblado Sanidad, APR_10_01 Arroyo Benitez Norte,
APR_10_02 Cria Caballar, APR_18_01 Arroyo Benitez Sur y APR_18_02 Juan Carlos | Este, una estructura viaria que
dé servicio a estos ambitos consistente en dos elementos:

- Una via con direccion norte-sur de conexion con carretera de Benitez que debe iniciarse en la accién VG.10.01.

- Una via con direccidn este-oeste de conexion de conexion de la avenida de Lisboa y la Barriada Juan Carlos I.

- La tipologia edificatoria sera de bloque abierto.

- El tratamiento de las zonas verdes sera aterrazado o abancalado. Se dard cumplimiento a las Disposiciones
Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los articulados de las leyes y reglamentos en
cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones normativas sobre Defensa, Servidumbres
Aeronduticas, Patrimonio Histdrico y en materia de Aguas.

La ordenacién debera incorporar la proteccién de los cauces que atraviesen el drea de planeamiento.

Se requiere informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacién

definitiva respecto a la afeccion de Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI)
ES150_APSFR_CE004.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 18 03
EXTENSION CUARTEL REGULARES
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

| CONDICIONES DE GESTION

La totalidad de la edificabilidad de uso residencial sera destinada a viviendas de proteccion publica.

Se garantizard el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacidn vigente.

Se indemnizara a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacion.

Previamente a la aprobacién del Planeamiento de Desarrollo, se debe solicitar informe a la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20
de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ambito sin el informe favorable del Organismo de cuenca, donde se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en los articulos 9, 9ter, 14 y 14bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigird la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
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APR_18 03
EXTENSION CUARTEL REGULARES

Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 3.860,00 1.930,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 3.860,00 1.930,00 3.860,00 1.930,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.474,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 3.474,00 - 3.474,00
e = 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 5.313,52
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 5.313,52 - 0,00 - 5.313,52
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 3.860,00 | 10.717,52
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie EdiiiFabilidad Edifif:abilidad ) Tut'c?l _l'uti?l_ 'lota.l
B sians e i resldem\:ﬁal residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad
N de pladitas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?*e) (m?*e) (m*e) (m? e) (m?e)
Residencial 24.484,35 0,00 19.350,00 19.350,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2 24.484,35 0,00 19.350,00 19.350,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 24.484,35 0,00 19.350,00 19.350,00 0,00 0,00
Total general 24.484,35 0,00 19.350,00 19.350,00 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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TERRONES NORTE

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Terciario
SUPERFICIE (m?): 4.777,22 | HOJA DE REFERENCIA: 18

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenacién de la zona en torno al cauce del Arroyo de Fez a la altura de |la Barriada de Terrones.

Obtencion de suelo para dotaciones locales de caracter privado inserto en el gran espacio libre del entorno de las
Murallas Merinidas, que se amplia en el ambito.

Definicion de un viario que estructurard el conjunto del cauce del propio arroyo conectando la zona de Bermudo
Soriano con el ambito de las Murallas Merinidas, que comenzando en el APE_18 03 Terrones Sur dara continuidad a
la calle Apostol Santiago.
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TERRONES NORTE

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 4.777,22 | EDIFICABILIDAD (m? e): 2.545
NORMAS ZONALES: 1-5 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,5327

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se tendran en cuenta las relaciones con el espacio libre de proteccidn de las Murallas Merinidas, amplidandose éste
dentro del 4mbito y permitiendo mediante un ambito ajardinado su continuidad hasta la Avenida de Lisboa. Esta
relacién generard el didlogo entre la edificacion consolidada al oeste y la propuesta, y la accesibilidad a la dotacion
deportiva (Campo de fatbol José Benoliel) al norte.

Se generara un espacio libre en la cubierta de los edificios planteados, de acceso publico, que desahogue la visual
con el barranco del Arroyo de Fez.

Se permite dentro de la NZ-1.5 el uso cualificado Comercial (C).

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccidén y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 18 04

TERRONES NORTE

aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

El aprovechamiento susceptible de materializacidn sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aerondutico, no generando, en el caso de su
disminucidn, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacién Aérea.
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DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

1017

RGA : 0 50 190 m @

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacién del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigirda la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 18 04

TERRONES NORTE

ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 1.837,98
PARQUES - 1.180,04 - 0,00 - 1.180,04
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 657,94 - 657,94
R 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ :;|ICS>1S'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 1.951,21
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 1.951,21 - 1.951,21
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 3.789,19
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifi.cabilifiad Edifi.cabilifjad . .Totajl. . .Tota.\l. . .Tota.il.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Terciario 988,03 0,00 0,00 0,00 0,00 2.545,00
NORMA ZONAL: 1-5 988,03 0,00 0,00 0,00 0,00 2.545,00
Plantas: 3 988,03 0,00 0,00 0,00 0,00 2.545,00
Total general 988,03 0,00 0,00 0,00 0,00 2.545,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 19 01

ARROYO PANEQUE

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 57.396,59 | HOJA DE REFERENCIA: 19

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Reordenar el ambito en el entorno del Arroyo Paneque asignando a parte del suelo edificabilidad residencial con el
objeto de viabilizar urbanisticamente la zona.

Obtencion de suelo para los sistemas de dotaciones locales.

Ejecucion de una via estructurante que conectard la Avenida de Espafia con la zona de Hadu a la vez que dard
servicio al ambito.

Ejecucion de una via estructurante que conectard mediante un paso elevado las avenidas de Otero y Ejercito
Espaiol. Esta via de Sistema General en el PGOU92 se encuentra en proceso de ejecucion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacidn una vez han sido obtenidos los terrenos, por lo que ha de ser excluida como carga de esta
APR, pudiéndose ejecutar como una actuacion asistematica en suelo urbano.

Regularizacion de la edificacidn existente en la zona del entorno de Plaza Nicaragua.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 19 01

ARROYO PANEQUE

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 57.396,59 EDIFICABILIDAD (m? e): 24.756
NORMAS ZONALES: No se define. COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,4313
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se evitard que las plantas de garaje tengan fachada a espacios publicos diafanos, debiendo quedar este uso oculto a
la vista desde el exterior.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histdrico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccidon General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

El aprovechamiento susceptible de materializacidn sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aerondutico, no generando, en el caso de su
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ARROYO PANEQUE

disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.
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ARROYO PANEQUE

DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

Nr s ot

i

Y097 /AM110
: 73@097/

RGA

| CONDICIONES DE GESTION |

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9ter, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
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Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.

Se tendrd en cuenta el “Estudio de Inundabilidad del vial de conexién Otero a Grupo Rocio contenido en el Estudio
de Detalle Arroyo Paneque”. Exp:64.677/2020.
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Area de Planeamiento Remitido

APR_19 01
ARROYO PANEQUE

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

) SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 32.180,00 16.090,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 32.180,00 | 16.090,00 32.180,00 16.090,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 18.327,50
PARQUES - | 17.925,84 - 0,00 - 17.925,84
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 401,66 - 401,66
R = 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ZlIEDRI\\/I/ :;llcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 15.017,06
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 9.432,06 - 5.585,00 - 15.017,06
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 32.180,00 | 49.434,56
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifi.cabilifiad Edifi.cabilifjad . .Tota.ml. . .Tota.\I. . .Tota.il.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 7.962,03 17.329,00 7.427,00 24.756,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: No se define. 7.962,03 17.329,00 7.427,00 24.756,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 7.962,03 17.329,00 7.427,00 24.756,00 0,00 0,00
Total general 7.962,03 17.329,00 7.427,00 24.756,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 22 01

PASAJE RECREO ALTO

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 31.401,18 | HOJA DE REFERENCIA: 22

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenar y remodelar el ambito para mejorar las condiciones de la edificacién y de accesibilidad del barrio.
Remodelacidén de las dreas menos planificadas en situacién irregular.

Obtencion de suelo con capacidad para albergar una gran dotacion de Espacios Libres: Parques

Apertura de un eje viario longitudinal prolongacién de las calles Pepe Remigio y Pasaje Recreo.

Apertura de dos ejes viarios transversales que comuniquen la calle Real y la calle Recinto Sur.

Liberacioén de la zona edificada fuera de ordenacion situada en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, creandose un
paseo maritimo en su lugar y concentrandose nueva edificacion en el nuevo frente litoral con edificacion de mayor
altura, con objeto de crear una fachada urbana.
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PASAIJE RECREO ALTO

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 31.401,18 | EDIFICABILIDAD (m?e): 33.936

NORMAS ZONALES: 2-1/2-2 | COEF.EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 1,0807

PLANO DE ORDENACION (CRS)

P() 4

C RS 0 70 14‘10 m@

| CONDICIONES DE ORDENACION

La zona verde que se creard entre la Cortadura del Valle, la prolongacién de la calle Real y Pasaje Recreo Central
deberd ser accesible en todo su perimetro, teniendo en cuenta el fuerte desnivel en el lado sur y planteandose
medios mecdnicos en el punto en el que se salve la mayor diferencia de cota y se dé acceso a las calles altas del
Pasaje Recreo.

La zona verde triangular entre el Pasaje Recreo Central y la nueva via del Pasaje Recreo Bajo podra ser compatible
con aparcamiento bajo ésta, aprovechando el desnivel siempre que la cubierta de dicho aparcamiento sea
ajardinada.

El disefio del nuevo paseo maritimo debera realizarse en coordinacién con los previstos en los ambitos APE_22 01
Recinto Sury APE_22 02 Huerta Molino.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidon a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 22 01
PASAJE RECREO ALTO
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

A-081

RGA

CONDICIONES DE GESTION |

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Previamente a la aprobacidn del PERI o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definicion de zona inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a
las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las
obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
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PASAIJE RECREO ALTO

ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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PASAJE RECREO ALTO

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
5 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 14.223,82
PARQUES - | 13.368,87 - 0,00 - 13.368,87
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 854,95 - 854,95
B 1 o | om 1 om
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
/S_\ERA\A/ : SI(;?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 8.265,40
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 772,90 - | 7.492,50 - 8.265,40
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 22.489,22

PARAMETROS URBANISTICOS

Calificacion Superficie Edificabilidad Edificabilidad Total Total Total
P residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad

Ordenanza de suelo o N L . . ) . . -

Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario

(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 8.911,95 24.204,00 9.732,00 33.936,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 3.071,69 20.375,00 8.732,00 29.107,00 0,00 0,00
Plantas: 7 368,65 10.220,00 4.380,00 14.600,00 0,00 0,00
Plantas: 5 464,43 1.295,00 555,00 1.850,00 0,00 0,00
Plantas: 6 908,87 2.688,00 1.152,00 3.840,00 0,00 0,00
Plantas: 4 1.329,75 6.172,00 2.645,00 8.817,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-2 5.840,26 3.829,00 1.000,00 4.829,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 5.840,26 3.829,00 1.000,00 4.829,00 0,00 0,00
Total general 8.911,95 24.204,00 9.732,00 33.936,00 0,00 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 26 01

ARROYO JUAN VIERA

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 16.208,87 | EDIFICABILIDAD (m?e): 10.305
NORMAS ZONALES: 2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,6358

PLANO DE ORDENACION (CRS)

[ 4

3RE

1-3 )
S 3
3 2 4
6
5
R 5
3/[3 2-1

CRS : 0 80 1?0 m @

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se respetara el viario de borde aprobado para el limite con Loma Colmenar

Se abrird una zona verde libre en el centro del drea para completar la traza de espacios libres marcada por el
desarrollo de Loma Colmenar y el ambito ajardinado de la calle de Fernandez Amador propuesto por este Plan.

La tipologia edificatoria sera de bloque abierto.
Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los

articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 26 01
ARROYO JUAN VIERA
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

A-099

RGA - 0 80 160m (T)

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del
DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable,
a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las
autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 26 01

ARROYO JUAN VIERA

formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
5 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 2.060,00 1.030,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 2.060,00 1.030,00 2.060,00 1.030,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 1.854,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 1.854,00 - 1.854,00
B o 1 o | om
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iER'\\A/ : SI(;TSR ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 0,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 2.060,00 | 2.884,00

PARAMETROS URBANISTICOS

Calificacion Superficie Edificabilidad Edificabilidad Total Total Total
P residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad

Ordenanza de suelo o N L . . ) . . -

Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario

(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 13.324,87 0,00 10.305,00 10.305,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2 13.324,87 0,00 10.305,00 10.305,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 13.324,87 0,00 10.305,00 10.305,00 0,00 0,00
Total general 13.324,87 0,00 10.305,00 10.305,00 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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ARROYO CHORRILLO

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 6.636,27 | HOJA DE REFERENCIA: 27

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Dar continuidad al vial existente desde el nudo del Morro hasta la Vaguada del Chorrillo VL.APR_27_01.
Resolver el borde en ladera de la Barriada de las Carmelitas.

Resolver la paralizacion de la obra frente al Residencial Don Alfonso, de forma que pueda ejecutarse una pieza
residencial de similares caracteristicas a las que se abren en el limite Norte del vial Vaguada del Chorrillo.

Ordenacion de una zona notablemente accidentada, en continuidad con las tramas circundantes de la Barriada.

Obtencion de suelo para vial local.
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ARROYO CHORRILLO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 6.636,27 | EDIFICABILIDAD (m? e): 16.000
NORMAS ZONALES: 2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 2,4110

PLANO DE ORDENACION (CRS)

CRS 1?0 m @

| CONDICIONES DE ORDENACION

La nueva edificacién se alineara a vial.

Se mantendra el trazado de vial perimetral a Residencial Don Alfonso ampliando su seccidn, se estudiard el
entronque de este vial con el VL.APR_27_01.

Se mantendra el trazado viario existente en el testero de la Mezquita ampliando su seccién.

Las condiciones de ordenacion de la edificacion plurifamiliar alineada en el borde Norte del VL.APR_27_01 seran las
de la NZ-2.1.

La alineacién de la edificacion en la zona de las Carmelitas respondera a la alineacién a los viales existentes,
disponiendo una transicidon de espacios libres hacia VL.APR_27_01, adaptandose a la topografia de la zona.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccién General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronauticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccidén y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 27 01

ARROYO CHORRILLO

en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronautico, no generando, en el caso de su
disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA
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DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

RGA 0 e — 120m (T)

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los

términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las

obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la

ejecucion de la edificacién.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 1.915,81
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 1.915,81 - 1.915,81
e 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 2.664,99
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 2.664,99 - 2.664,99
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 4.580,80
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abiliflad Edifif:abilifiad ) .Tota.l. ) .Tota.l. ) .Tota.l'
Ordenanza de suelo .re.s1denc.|al » residencial _ edlfl-Cablhfiad ed_lflcabllfdad ednfnca_bnl@ad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 2.055,47 16.000,00 0,00 16.000,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2 2.055,47 16.000,00 0,00 16.000,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 2.055,47 16.000,00 0,00 16.000,00 0,00 0,00
Total general 2.055,47 16.000,00 0,00 16.000,00 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 27 02

PLAZA NICARAGUA

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 6.085,17 | HOJA DE REFERENCIA: 27

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Redisefiar las caracteristicas del vacio, posibilitando la edificacién de un comercial (mercado), aprovechando los
desniveles de cotas existentes, con una dotacion de aparcamiento soterrado y su espacio viario circundante
alrededor de una plaza publica, que permita generar una zona de nueva centralidad.

Conexion viaria de la plaza con las calles Romero de Cérdoba, Avda. de Otero, y entronque con el vial de Sistema
General de Arroyo Paneque.

Generacion de una pieza residencial que cierre la plaza en el limite sur.
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PLAZA NICARAGUA

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m’): 6.085,17 EDIFICABILIDAD (mz e): 6.072
NORMAS ZONALES: 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (mz e/ m? s): 0,9978
PLANO DE ORDENACION (CRS)

CP(i) E
6
P(i)

CRS 0 50 100 m @

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se propone una pieza de edificacion exenta y abierta a la plaza, generando una fachada lineal que potencie la
centralidad y su presencia desde el eje viario de Arroyo Paneque.

Se ordena la trasera de la manzana a Avda. de Otero mediante la generacidén de un vial local VL.APR_27_02, que
permite resolver las servidumbres de accesos y vistas de los predios colindantes.

Se propone un vial rodado perimetral a la plaza.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronduticas, Patrimonio Histdrico.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las grdas de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Autonoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccidn.
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El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronautico, no generando, en el caso de su
disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.
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Area de Planeamiento Remitido APR 27 02

PLAZA NICARAGUA

DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
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RG A 0 50 100m(T)
I ]

| CONDICIONES DE GESTION

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.
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Area de Planeamiento Remitido APR 27 02

PLAZA NICARAGUA

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
5 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 2.337,53
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 2.337,53 - 2.337,53
B o 1 o | om
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
/S_\ERA\A/ : SI(;TSR ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 3.057,81
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 3.057,81 - 3.057,81
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 5.395,34

PARAMETROS URBANISTICOS

Calificacion Superficie Edificabilidad Edificabilidad Total Total Total
P residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad

Ordenanza de suelo o N L . . ) . . -

Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario

(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 689,83 6.072,00 0,00 6.072,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 689,83 6.072,00 0,00 6.072,00 0,00 0,00
Plantas: 8 689,83 6.072,00 0,00 6.072,00 0,00 0,00
Total general 689,83 6.072,00 0,00 6.072,00 0,00 0,00
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Area de Planeamiento Remitido APR 30 01

PRINCIPE ALFONSO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 221.223,51 | EDIFICABILIDAD (m? e): 110.906
NORMAS ZONALES: No se define. | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,5013

PLANO DE ORDENACION (CRS)

| CONDICIONES DE ORDENACION |

Se respetara el viario de borde aprobado para el limite con Loma Colmenar.

Se estableceran operaciones de cirugia sobre el Sistema General Viario, aumentando la seccién del vial de la Calle
San Daniel desde el acceso del Puente de Quemadero hasta su interseccidn con el Poligono de Alboran.

Se estableceran operaciones de esponjamiento de la trama urbana y generacion de espacios libres, zonas de
aparcamientos y dotaciones de caracter deportivo y cultural, estando a lo previsto en la legislacién vigente.

Se procederd a liberar los terrenos colindantes con el Fuerte del Principe.

La ordenacidén podra sectorizarse en diferentes fases, prestando especial atencidn a la implantacidn coherente de las
infraestructuras de cada una de ellas.

De igual forma podran sectorizarse las actuaciones de transformacién, quedando reflejadas en el Plan Especial que
se redacte.

Esta ficha de planeamiento no podra ser desarrollada en toda su delimitacion en tanto no se definan las medidas
correctoras como consecuencia de la redaccion de los Estudios Hidrograficos Hidraulicos por la Ciudad y a su vez
sean cartografiados los Dominios Publicos Hidraulicos, las Zonas de Servidumbre, y las Zonas de Policia por la
Demarcacion.

Las zonas de proteccidon de la carretera nacional son las previstas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, para carreteras convencionales.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.
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Area de Planeamiento Remitido APR 30 01
PRINCIPE ALFONSO
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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CONDICIONES DE GESTION |

Se garantizard el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacidn vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacion.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ambito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del
DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente, a la definicion de zona inundable,
a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las
autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
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Area de Planeamiento Remitido APR 30 01

PRINCIPE ALFONSO

formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD |  SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 56.045,00 28.022,50
ED. EDUCATIVO 29.856,00 | 14.928,00 0,00 0,00 29.856,00 14.928,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 1.244,00 622,00 1.244,00 622,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 3.864,82 1.932,41 3.864,82 1.932,41
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 14.928,00 7.464,00 14.928,00 7.464,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 6.152,18 3.076,09 6.152,18 3.076,09
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 55.166,07
PARQUES - | 28.459,80 - 0,00 - 28.459,80
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - | 26.706,27 - 26.706,27
R R R 1 om
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 3.680,38
ilIEDRI\\/I/:ElIS?RATIVOS 5.000,00 2.500,00 2.360,76 1.180,38 7.360,76 3.680,38
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 60.499,99
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 5.500,00 - 5.500,00
RED VIARIA - | 24.999,99 - | 30.000,00 - 54.999,99
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 63.405,76 | 147.368,94
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abiliflad Edifif:abilifiad ) .Tota.l. ) .Tota.l. ) .Tota.l'
Ordenanza de suelo .re.s1denc.|al » residencial _ edlfl-Cablhfiad ed_lflcabllfdad ednfnca_bnl@ad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial / Terciario 73.854,57 50.000,00 50.000,00 100.000,00 0,00 10.906,00
NORMA ZONAL: No se define. 73.854,57 50.000,00 50.000,00 100.000,00 0,00 10.906,00
Plantas: No se define. 73.854,57 50.000,00 50.000,00 100.000,00 0,00 10.906,00
Total general 73.854,57 50.000,00 50.000,00 100.000,00 0,00 10.906,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 31 01

VILLA AURORA

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 9.758,11 | EDIFICABILIDAD (m? e): 7.046
NORMAS ZONALES: 1-3 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,7221

PLANO DE ORDENACION (CRS)

EQ

C RS 0 50 190 m @

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se retranquearan todas las alineaciones en el interior de dmbito para producir un ancho minimo de viario de 6
metros.

Se creard un viario de 10 metros de anchura para dar acceso desde el limite norte del ambito en conexién con la
calle Argentina.

Se reservara suelo para dos equipamientos locales genéricos: uno volcado al interior del ambito, en la cota superior,
y otro al exterior, en la cota inferior.

Se respetard y tendra en cuenta la topografia en la proyeccién de la edificacidn residencial, con norma zonal NZ-1.3,
debido a la fuerte pendiente de los viarios proyectados.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Infraestructuras Viarias, Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histdrico y en materia
de Aguas.
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FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Remitido APR 31 01
VILLA AURORA
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

RGA 0 50 190 m @

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicidén de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA
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APR_31 01
VILLA AURORA

Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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Area de Planeamiento Remitido

APR_31 01

VILLA AURORA

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 1.130,00 565,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 1.130,00 565,00 1.130,00 565,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.187,05
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 2.503,05 - 2.503,05
ﬁ;ﬁ'féfoﬁ'\‘BREs D - 0,00 - 684,00 - 684,00
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 1.721,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 664,74 - 1.056,26 - 1.721,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 1.130,00 | 5.473,05
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abiliflad Edifif:abilifiad ) .Tota.l. ) .Tota.l. ) .Tota.l'
Ordenanza de suelo .re.s1denc.|al » residencial _ edlfl-Cablhfiad ed_lflcabllfdad ednfnca_bnl@ad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 4.285,06 4.932,00 2.114,00 7.046,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-3 4.285,06 4.932,00 2.114,00 7.046,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 4.285,06 4.932,00 2.114,00 7.046,00 0,00 0,00
Total general 4.285,06 4.932,00 2.114,00 7.046,00 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Remitido APR 31 02
ALMADRABA
DATOS GENERALES
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Terciario
SUPERFICIE (m?): 21.932,59 HOJA DE REFERENCIA: 31

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenacién y remodelacidn de un nucleo originariamente marinero y actualmente degradado tanto por la mezcla de
usos, como por la falta de infraestructuras y dotaciones.

Generacion de una zona de actividad econémica en todo el ambito, vinculada al comercio y a la actividad terciaria en
general, con vocacién de primera fachada de acceso a la ciudad desde Marruecos.

Liberacidon suficiente de suelo, tanto para, por una parte para poder llevar a cabo la ampliacién de la N-352, como
para establecer una anchura peatonal inexistente en ese tramo.

Permitir la escorrentia de agua a través el ambito hacia el mar en caso de grandes avenidas minimizando los dafios
materiales.

En sus posibles conexiones con la carretera estatal se seguirdn los procedimientos establecidos en la orden FOM
/2873/2007 de 24 de septiembre.
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ALMADRABA
DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 21.932,59 | EDIFICABILIDAD (m? e): 24.214
NORMAS ZONALES: 5-2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 1,1040

PLANO DE ORDENACION (CRS)

w

CRS = 0 100 200m (T)

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se propone la edificacion alineada a la N-352, respetando la linea limite de edificacion, que se sitla a 25 metros
medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada de la Carretera Nacional.

Se estard a lo dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, en cuanto a la Zonas de proteccién
de la carretera, la ordenaciéon del ambito se desarrollard mediante un Plan Especial.

Las zonas de proteccidon de la carretera nacional son las previstas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, para carreteras convencionales.

La edificacidn terciaria y comercial caracteristica de esta zona se alineara en el resto de los linderos a vial.

La edificacién que se ubique en el suelo adscrito a la norma zonal NZ-5.2 debera coordinar sus disefios en cuando a
la volumetria y los materiales utilizados mediante la reaccion de Plan Especial, permitiendo 3 alturas en su fachada
maritima.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Infraestructuras Viarias, Costas, Defensa, Servidumbres Aeronduticas, Patrimonio Histdrico y en
materia de Aguas.

La ordenacién debera incorporar la proteccion de los cauces que atraviesen el darea de planeamiento. Se requiere
informe favorable de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir con caracter previo a la aprobacidn definitiva
del Plan Especial respecto a la afeccién de Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI)
ES150_APSFR_CE007.

Los usos en dicha zona estaran sujetos a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, y en todo caso las
edificaciones e instalaciones existentes en la misma estaran sometidas al régimen previsto en la Disposicion
transitoria cuarta del citado texto legal.
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Area de Planeamiento Remitido APR 31 02
ALMADRABA
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

RGA W st (T

| CONDICIONES DE GESTION |

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

Para este ambito de planeamiento, la Linea Limite de Edificacion es la prevista en la Ley 37/2015 de Carreteras, para
carreteras convencionales. Se representa en los planos CES 0.

Las nuevas conexiones a carreteras estatales o modificacion de las existentes deberan ser previamente autorizadas
por la Direccién General de Carreteras segin orden FOM/2873/2007. Igualmente, respecto al régimen juridico de
Autorizaciones, en materia de ruido, vertidos y drenaje, obras y servicios en dominio publico, publicidad e
iluminacidn, se estara a lo dispuesto en la legislacidn estatal en materia de carreteras.

Previamente a la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se
debe solicitar informe a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable
del Organismo de cuenca, donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en
los articulos 9, 9ter, 14 y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
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ALMADRABA

la zona de flujo preferente, a la definicién de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH y las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigirda la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracidn, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 0,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
o 1 o 1 om 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 0,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 0,00
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abiliflad Edifif:abilifiad ) .Tota.l. ) .Tota.l. ) .Tota.l'
Ordenanza de suelo .re.s1denc.|al ) _resndencnal _ edlfl-Cablhfiad ed_lflcabllfdad ednfnca_bnl@ad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Terciario 21.932,59 0,00 0,00 0,00 0,00 24.214,00
NORMA ZONAL: 5-2 21.932,59 0,00 0,00 0,00 0,00 24.214,00
Plantas: 3 21.932,59 0,00 0,00 0,00 0,00 24.214,00
Total general 21.932,59 0,00 0,00 0,00 0,00 24.214,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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Area de Planeamiento Remitido APR 34 01

ARCOS QUEBRADOS

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial de Reforma Interior
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 97.505,51 | HOJA DE REFERENCIA: 34

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenacién de la zona degradada en el entorno del cauce del Arroyo de Arcos Quebrados que dé respuesta a las
siguientes necesidades:

- Generacion de un tejido urbano de densidad media-alta y estructuracion viaria de la zona.
- Establecimiento de un borde este de la Barriada Principe Alfonso

- Obtencidn de suelo para sistemas de dotaciones locales, asi como ampliacién de los previstos en el sector Loma
Colmenar.

- Prevision de un viario de conexidn entre la carretera N-352 y el sector de Loma Colmenar y la Barriada de Principe
Alfonso.

- Generacién de una zona de actividad econdmica en la franja sur vinculada al comercio y al establecimiento de una
estacion de servicio.
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ARCOS QUEBRADOS

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 97.505,51 | EDIFICABILIDAD (m?e): 83.452

NORMAS ZONALES: 1-4/2-1/2-2/5-2 | COEF.EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 0,8559

PLANO DE ORDENACION (CRS) |

3 GE .
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400 m
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| CONDICIONES DE ORDENACION |

La definicidn final de las vias de conexidon con la Barriada del Principe Alfonso se realizard en coordinacion con las
previsiones del APR_30_01 Principe Alfonso.

Se garantizara que los espacios libres en las zonas de vaguada permitan el drenaje natural del terreno.

Los bloques que se edifiquen en el suelo adscrito a la norma zonal NZ-2.2 dando frente a la carretera N-352 deberan
coordinar sus disefios en cuando a la volumetria y paisajismo, que seradn estudiados en el correspondiente Plan
Especial que lo desarrolle.

Se prevé la accion VG.APR_34_01 de conexidn entre la barriada del Principe con el acceso a Loma Colmenar.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

Las zonas de proteccidon de la carretera nacional son las previstas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, para carreteras convencionales.

Esta ficha de planeamiento no podra ser desarrollada en toda su delimitacién en tanto no se definan las medidas

correctoras como consecuencia de la redaccion de los Estudios Hidrograficos Hidraulicos por la Ciudad y a su vez
sean cartografiados los Dominios Publicos Hidrdulicos, las Zonas de Servidumbre, y las Zonas de Policia por la

Demarcacion.

Los usos en dicha zona estaran sujetos a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, y en todo caso las
edificaciones e instalaciones existentes en la misma estaran sometidas al régimen previsto en la Disposicién

transitoria cuarta del citado texto legal.
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ARCOS QUEBRADOS
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

S

400 m

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidraulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L.
1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del Organismo de cuenca,
donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidrdulico y a lo dispuesto en los articulos 9, Ster, 14 y
14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicidén de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacién previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
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APR_34 01
ARCOS QUEBRADOS

Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 31.778,00 15.889,00
ED. EDUCATIVO 8.290,00 4.145,00 0,00 0,00 8.290,00 4.145,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 1.386,00 693,00 1.386,00 693,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 1.240,00 620,00 1.240,00 620,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 20.862,00 | 10.431,00 20.862,00 10.431,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 14.448,00
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - | 10.000,00 - 10.000,00
iiﬁi“%sohl\ABRES > - 0,00 - | 4.448,00 - 4.448,00
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ZlIEJRI\\/I/ : Elllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 32.263,07
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 5.264,00 - 5.264,00
RED VIARIA - | 13.324,06 - | 13.675,01 - 26.999,07
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 31.778,00 | 62.600,07
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abiliflad Edifif:abilifiad ; .Tota.l. ) .Tota.l. ; 'Tota'l'
Ordenanza de suelo _re.S|denc.|aI ) _resndencnal _ edlfl-Cablhfiad ed_lflcabllfdad ednfnca_bnl@ad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 28.276,19 28.950,00 39.826,00 68.776,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-4 23.127,95 28.950,00 0,00 28.950,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 23.127,95 28.950,00 0,00 28.950,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-2 5.148,24 0,00 39.826,00 39.826,00 0,00 0,00
Plantas: No se define. 5.148,24 0,00 39.826,00 39.826,00 0,00 0,00
Terciario 6.629,25 0,00 0,00 0,00 0,00 14.676,00
NORMA ZONAL: 5-2 6.629,25 0,00 0,00 0,00 0,00 14.676,00
Plantas: 3 6.629,25 0,00 0,00 0,00 0,00 14.676,00
Total general 34.905,44 28.950,00 39.826,00 68.776,00 0,00 14.676,00







