DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 12 01

AVENIDA MADRID

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Estudio de Detalle
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 6.673,70 HOJA DE REFERENCIA: 12

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenacién una la zona degradada en el entorno de los Jardines de la Argentina, que dé respuesta a las siguientes
necesidades:

-Recuperar la visidon de la estacién del ferrocarril desde la Avda. de Espaiia.
-Establecer una continuidad de los espacios libres y zonas verdes de los Jardines de la Argentina.
-Generar una plaza publica como remate de los espacios libres en didlogo con el edificio de la estacion de ferrocarril.

-Crear una dotacidon de aparcamientos subterraneos condicionada por la topografia del terreno bajo los espacios
libres de EL.APE_12_01.

-Eliminar los garajes de los vehiculos de transporte colectivo.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 12 01

AVENIDA MADRID

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 6.673,70 | EDIFICABILIDAD (m? e): 28.392

NORMAS ZONALES: 2-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 4,2543

PLANO DE ORDENACION (CRS)

<
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| CONDICIONES DE ORDENACION

La edificacion se propone exenta, plurifamiliar en altura de similares caracteristicas a las del entorno.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Especifico APE 12 01
AVENIDA MADRID
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones / | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
Cooperacion
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: DISCONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

1-009

RGA

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizara a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializardn las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico

APE_12_01

AVENIDA MADRID

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.989,62
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 3.989,62 - 3.989,62
R 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ :;|ICS>'IS'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 37,66
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 37,66 - 37,66
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 4.027,28
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifi.cabilifiad Edifi.cabilifjad . .Totajl. . .Tota.\l. . .Tota.il.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 2.646,42 28.392,00 0,00 28.392,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 2.646,42 28.392,00 0,00 28.392,00 0,00 0,00
Plantas: 10 2.646,42 28.392,00 0,00 28.392,00 0,00 0,00
Total general 2.646,42 28.392,00 0,00 28.392,00 0,00 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 18 01

POBLADO REGULARES

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 12.023,36 | EDIFICABILIDAD (m”e): 9.397
NORMAS ZONALES: 2-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 0,7816

PLANO DE ORDENACION (CRS)

Ir i
] :'
/ '
I
/
/ 2-1 "
‘\ APE 18_01 1
\

\
‘ =
el | =4=
‘ r—’\ ’—’\_‘
\ \ ¢ g \_I
Ly )
CRS 0 60 1?0m®

| CONDICIONES DE ORDENACION

Se prevé una edificacién en bloques residenciales aislados en una red viaria de coexistencia y norma zonal de
referencia NZ-2-1, con la disposicion volumétrica sefialada en la ordenacién.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccidon General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

El aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aerondutico, no generando, en el caso de su



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 18 01

POBLADO REGULARES

disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Especifico APE 18 01
POBLADO REGULARES
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se establecera un convenio con el Ministerio de Defensa para el desarrollo del ambito.

La totalidad de la edificabilidad de uso residencial sera destinada a viviendas de proteccion publica.

Se garantizard el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del

area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizara a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializardn las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacion.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico

APE_18 01

POBLADO REGULARES

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 2.786,94 1.393,47
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 2.786,94 1.393,47 2.786,94 1.393,47
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.784,05
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 505,96 - 505,96
-IIE_;Z/;\\I(;II%SOL’I\‘BRES DE - 0,00 - 3.278,09 - 3.278,09
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 4.267,73
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 4.267,73 - 4.267,73
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 2.786,94 | 9.445,25
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifif:abilic_:lad Edifif:abili(.:lad ; -Totafl- ) .Tote.ll. ; _Totafl_
Ordenanza de suelo .re.5|denc.|al ) .reS|denC|aI . edlflf:ablhfiad ed.lflcabllgdad edlflcaPlI!dad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 2.578,10 0,00 9.397,00 9.397,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 2.578,10 0,00 9.397,00 9.397,00 0,00 0,00
Plantas: 3 1.222,47 0,00 3.299,00 3.299,00 0,00 0,00
Plantas: 5 1.355,64 0,00 6.098,00 6.098,00 0,00 0,00
Total general 2.578,10 0,00 9.397,00 9.397,00 0,00 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 18 02

POBLADO SANIDAD

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (mz): 13.371,63 EDIFICABILIDAD (mz e): 10.381
NORMAS ZONALES: 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (mz e/ mis): 0,7763
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se prevé una edificacién en bloques residenciales aislados en una red viaria de coexistencia y norma zonal de
referencia NZ-2-1, con la disposicion volumétrica sefialada en la ordenacién.

En la interseccion de la Avenida de Lisboa con el nuevo enlace con la Barriada de Juan Carlos | se proyecta un hito
urbano en forma de edificacion en altura.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccion General de Aviacidn Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronduticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

El aprovechamiento susceptible de materializacidn sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
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Area de Planeamiento Especifico APE 18 02
POBLADO SANIDAD

legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aerondutico, no generando, en el caso de su
disminucidn, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.
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Area de Planeamiento Especifico APE 18 02

POBLADO SANIDAD

DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se establecera un convenio con el Ministerio de Defensa para el desarrollo del ambito.
La totalidad de la edificabilidad de uso residencial sera destinada a viviendas de proteccion publica.

Se garantizard el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizara a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializardn las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacion.
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Area de Planeamiento Especifico

APE_18_02

POBLADO SANIDAD

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

3 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 4.711,53
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - | 471153 - 4.711,53
o = T o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ : ﬁlllg'?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 6.714,01
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 4.340,52 - 2.373,49 - 6.714,01
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 11.425,54
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifif:abilic_:lad Edifif:abili(.:lad ; -Totafl- ) .Tote.ll. ; _Totafl_
Ordenanza de suelo .re.5|denc.|al ) .reS|denC|aI . edlflf:ablhfiad ed.lflcabllgdad edlflcaPlI!dad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 1.946,10 0,00 10.381,00 10.381,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 1.946,10 0,00 10.381,00 10.381,00 0,00 0,00
Plantas: 5 1.649,91 0,00 7.421,00 7.421,00 0,00 0,00
Plantas: 10 296,19 0,00 2.960,00 2.960,00 0,00 0,00
Total general 1.946,10 0,00 10.381,00 10.381,00 0,00 0,00







DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.
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Area de Planeamiento Especifico APE 18 03

TERRONES SUR

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan General
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 6.681,49 HOJA DE REFERENCIA: 18

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenacién de la zona en torno al cauce del Arroyo de Fez a la altura de la Barriada de Terrones liberando de
edificacion la vaguada y configurando al mismo tiempo un remate de Ceuta la Vieja.

Creacién de un espacio libre accesible en el cauce existente que desahogue la visual con el barranco del Arroyo de
Fez.

Definicidon de un viario que estructurard el conjunto del cauce del propio arroyo conectando la zona de Bermudo
Soriano con el ambito de las Murallas Merinidas a través del APR_18 04 Terrones Norte, dando continuidad a la
calle Apostol Santiago.

Obtencion de suelo para sistemas de dotaciones locales.
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Area de Planeamiento Especifico APE 18 03

TERRONES SUR

DATOS DE ORDENACION

SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 6.681,49 | EDIFICABILIDAD (m?e): 4.478

NORMAS ZONALES: 1-3/2-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m* e / m*s): 0,6702

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Son de aplicacién las Normas Zonales NZ 1-3 y NZ 2-1. Se limita el nimero de plantas en la norma zonal NZ-2.1 sin
posibilidad de edificar aticos, con objeto de proteger las visuales desde Bermudo Soriano.

El disefio de la via que debera conectar Bermudo Soriano con el ambito de las Murallas Merinidas atravesando los
ambitos APE 18_03 Terrones Sur y APR 18_04 Terrones Norte se debera realizar conjuntamente.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.
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Area de Planeamiento Especifico APE 18 03
TERRONES SUR
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.

En cualquier caso, sera de obligado cumplimiento, con caracter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus
articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen referencia, asi mismo,
respectivamente, a las zonas de proteccién del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en
la zona de flujo preferente, a la definicidén de zona inundable, a la tramitacién de autorizaciones en DPH, a las
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en
DPH vy las condiciones a cumplir en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigirda la autorizacidon previa al
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y
a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
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TERRONES SUR
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 482,36 241,18
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 482,36 241,18 482,36 241,18
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 1.636,32
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 1.636,32 - 1.636,32
R 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ZlIEDRI\\/I/ :E|ICS>1S'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 2.977,50
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 2.977,50 - 2.977,50
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 482,36 | 4.855,00
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifi.cabilifiad Edifi.cabilifjad . .Totajl. . .Tota.\l. . .Tota.il.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 1.826,48 3.406,00 1.072,00 4.478,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-3 502,09 904,00 0,00 904,00 0,00 0,00
Plantas: 3 502,09 904,00 0,00 904,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 1.324,40 2.502,00 1.072,00 3.574,00 0,00 0,00
Plantas: 5 1.324,40 2.502,00 1.072,00 3.574,00 0,00 0,00
Total general 1.826,48 3.406,00 1.072,00 4.478,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 21 01

PLAZA VIEJA

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Estudio de Detalle
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 2.935,82 HOJA DE REFERENCIA: 21

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Regeneracidn de la plaza, actualmente con diferentes grados de degradacion.

Generacion de una centralidad de rango municipal en un emplazamiento que reune condiciones dptimas de
ubicacion, accesibilidad y representatividad.

Liberacion de edificacion del ambito de proteccion de la muralla de la Almina generando un espacio libre publico,
trasladando las edificaciones sobre la muralla al extremo este para una nueva configuracién de la plaza, aumentando
su superficie.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
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PLAZA VIEJA
DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 2.935,82 | EDIFICABILIDAD (m?e): 5.121
NORMAS ZONALES: 1-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 1,7443
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se ordena el espacio publico mediante la apertura de la plaza al foso seco.

Se propone la demolicién de los elementos edificados sobre la cornisa del muro de la contraescarpa del foso seco.

Se define una pieza edificada en el frente este de la plaza con una intensidad edificatoria suficiente para absorber la
operacion de aumento de espacios publicos.

La actuacion pretende recuperar la reconfiguracién del trasdés de muro y su coronacion.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los

articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.
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Area de Planeamiento Especifico APE 21 01
PLAZA VIEJA
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA
PLANO DE GESTION (RGA)
E-058 /A-015

som ()

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno, cuando tengan derecho a él, en
los términos establecidos en la legislacidn vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.
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Area de Planeamiento Especifico APE 21 01
PLAZA VIEJA
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 1.642,99
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 1.642,99 - 1.642,99
o T o T o T o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ :E|ICS>1S'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 0,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 1.642,99
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abilk_iad Edifi?abili(_iad _ _Tota_ll_ i .Tota.:I. _ .Tota?I.
Ordenanza de suelo .re:5|denc-|al » residencial ) edlflf:ablhf‘ad ed.lflcablll-dad edlflca.blltdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 1.292,82 5.121,00 0,00 5.121,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 1.292,82 5.121,00 0,00 5.121,00 0,00 0,00
Plantas: 3 435,25 1.200,00 0,00 1.200,00 0,00 0,00
Plantas: 5 857,57 3.921,00 0,00 3.921,00 0,00 0,00
Total general 1.292,82 5.121,00 0,00 5.121,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 01
RECINTO SUR
DATOS GENERALES
FIGURA DE ORDENACION: Plan General
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 17.996,40 | HOJA DE REFERENCIA: 22

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenar y remodelar el ambito para mejorar las condiciones de la edificacion y de accesibilidad del barrio,
respetando las caracteristicas urbanas y morfoldgicas de la trama urbana existentes.

Apertura de viarios estructurantes para la ciudad para crear alternativa a la Calle Real y conexiones transversales
hacia los litorales.

Adecuacion de la red viaria local para permitir el acceso de servicios basicos y vehiculos de emergencia.

Liberacioén de la zona edificada fuera de ordenacion situada en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, creandose un
paseo maritimo en su lugar y concentrandose nueva edificacion en el nuevo frente litoral con edificacion de mayor
altura, con objeto de crear una fachada urbana.

Obtencidn de suelo para los sistemas dotacionales locales.
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Area de Planeamiento Especifico APE 22 01
RECINTO SUR
DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 17.996,40 | EDIFICABILIDAD (m?e): 22.510
NORMAS ZONALES: 1-2/2-1 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 1,2508
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se desarrollara un viario que atraviese el ambito, comunicando las calles de Pepe Remigio y Alvarez, asi como un
viario que comunique las calles Machado, Tetuan e Ibiza.

Se creara una zona verde de transicion a lo largo de la calle Juan Diaz Fernandez que absorba el gran desnivel que
hay entre esta calle y el limite del APE.

Se instalard un ascensor o remonte mecanico en dicha zona verde para facilitar la movilidad de peatones y ciclistas
en el punto de mayor diferencia de cota, en las inmediaciones de la interseccion de las calles Manuel Olivencia Amor
y Juan Diaz Fernandez para ascender a la parte mas alta del APE.

El disefio del nuevo paseo maritimo debera realizarse en coordinacion con los previstos en los ambitos APE_22_02
Huerta Molino y APR_22_01 Pasaje Recreo Alto.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Especifico APE 22 01
RECINTO SUR
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la

ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 01
RECINTO SUR
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.968,65
PARQUES - 1.459,14 - 0,00 - 1.459,14
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
_IlE_?{F;?\ICSu%SOL'LBRES DE - 0,00 - 2.509,51 - 2.509,51
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ZlIEDRI\\/I/ : E|ICS>1S'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 7.639,29
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 7.639,29 - 7.639,29
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 11.607,94
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifif:abili(.iad Edifif:abilifiad . .Tote.nl. . .Tota.ll. . .Tota.\l.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 6.089,63 15.380,00 6.592,00 21.972,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-2 2.013,01 6.815,00 2.921,00 9.736,00 0,00 0,00
Plantas: 3 991,78 2.321,00 995,00 3.316,00 0,00 0,00
Plantas: 6 1.021,23 4.494,00 1.926,00 6.420,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 4.076,62 8.565,00 3.671,00 12.236,00 0,00 0,00
Plantas: 6 428,28 1.621,00 695,00 2.316,00 0,00 0,00
Plantas: 2 721,55 909,15 389,64 1.298,79 0,00 0,00
Plantas: 4 2.926,79 6.034,85 2.586,36 8.621,21 0,00 0,00
Terciario 298,79 0,00 0,00 0,00 0,00 538,00
NORMA ZONAL: 2-1 298,79 0,00 0,00 0,00 0,00 538,00
Plantas: 4 298,79 0,00 0,00 0,00 0,00 538,00
Total general 6.388,43 15.380,00 6.592,00 21.972,00 0,00 538,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 02

HUERTA MOLINO

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan General
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 15.975,88 HOJA DE REFERENCIA: 22

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenar y remodelar el ambito para mejorar las condiciones de la edificacion y de accesibilidad del barrio,
respetando las caracteristicas urbanas y morfoldgicas de la trama urbana existentes.

Adecuacion de la red viaria local para permitir el acceso de servicios basicos y vehiculos de emergencia.

Liberacioén de la zona edificada fuera de ordenacion situada en el Dominio Publico Maritimo Terrestre, creandose un
paseo maritimo en su lugar y concentrandose nueva edificacion en el nuevo frente litoral con edificacion de mayor
altura, con objeto de crear una fachada urbana.

Obtencidn de suelo para los sistemas dotacionales locales.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 02

HUERTA MOLINO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 15.975,88 | EDIFICABILIDAD (m”e): 26.989
NORMAS ZONALES: 1-1/1-2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m?e / m?s): 1,6894

PLANO DE ORDENACION (CRS)

6 6 CP(0) 7 6

1-3

CRS 290 m @

| CONDICIONES DE ORDENACION

Las zonas verdes que se creardn en el interior de las manzanas serdan completamente accesibles a través de los
viarios previstos, asi como desde la calle Recinto Sur, habilitando los desniveles existentes para que sean
completamente accesibles.

La edificacién tendra en cuenta el desnivel del terreno, concentrandose mayores alturas hacia el exterior de las
manzanas.

El disefio del nuevo paseo maritimo debera realizarse en coordinacion con los previstos en los ambitos APE_22_01
Recinto Sury APR_22_01 Pasaje Recreo Alto.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Costas, Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico, y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Especifico APE 22 02
HUERTA MOLINO
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

| PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION |

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico

APE_22_02

HUERTA MOLINO

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 210,86 105,43
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 210,86 105,43 210,86 105,43
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 5.670,85
PARQUES - 807,17 - 0,00 - 807,17
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 4.863,68 - 4.863,68
R 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ZlIEDRI\\/I/ :;llcS)?R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 2.163,58
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 2.163,58 - 2.163,58
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 210,86 | 7.939,86
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifi.cabilifiad Edifi.cabilifjad . .TOtE.ﬂ. . .Tota.\l. . .Tota.il.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 8.036,07 18.892,30 8.096,70 26.989,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 2.257,86 4.730,20 2.027,23 6.757,42 0,00 0,00
Plantas: 3 1.846,60 3.279,11 1.405,33 4.684,44 0,00 0,00
Plantas: 6 411,25 1.451,09 621,90 2.072,98 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-2 5.778,22 14.162,10 6.069,47 20.231,58 0,00 0,00
Plantas: 3 2.114,21 3.995,86 1.712,51 5.708,37 0,00 0,00
Plantas: 6 740,43 2.798,83 1.199,50 3.998,32 0,00 0,00
Plantas: 4 2.923,58 7.367,42 3.157,47 10.524,89 0,00 0,00
Total general 8.036,07 18.892,30 8.096,70 26.989,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 03

MARTIN CEBOLLINO

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan General
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 2.215,70 HOJA DE REFERENCIA: 22

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenar y remodelar el ambito para mejorar las condiciones de la edificacién y de accesibilidad del barrio.

Conexién viaria de la calle Pepe Remigio con calle Alvarez a la altura de calle Martin Cebollino, para crear alternativa
a la Calle Real con conexiones paralelas a ésta. Dicha conexion viaria se realizara para trafico rodado.

Prolongacion y ampliacién de la seccidn de la Calle Machado. Esta conexidn viaria se realizara para trafico rodado en
conexion con la anterior.

Adecuacion de la red viaria local para la conexidn con los equipamientos de caracter general existentes en el entorno
(Biblioteca del Estado, INSS, Polideportivo Guillermo Molina, etc).

Obtencidn de suelo para el sistema de espacios libres de transicién.

Se propondra un tratamiento paisajistico de los taludes y desmontes resultantes de la actuacién urbanizadora.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 03

MARTIN CEBOLLINO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m?): 2.215,70 | EDIFICABILIDAD (m? e): 5.500
NORMAS ZONALES: 1-2 | COEF. EDIFICABILIDAD (m? e / m?s): 2,4823

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se desarrollara un viario que bordee el &mbito en su limite norte, comunicando las calles de Pepe Remigio y Alvarez.
Se prevé la conexion y ampliacién del sistema local de la red viaria en prolongacidn de calle Machado. Se creara una
zona verde de transicion a lo largo de la prolongacion de la calle Martin Cebollino en el limite Este.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Historico y en materia de Aguas.

Este ambito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Helipuerto de Ceuta.

El planeamiento de desarrollo debera remitirse a la Direccién General de Aviacion Civil, antes de su Aprobacion
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres
aeronauticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La ejecucion en este dmbito de cualquier construccidn, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccién y similares)) o plantacién,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30y 31
del Decreto 584/72 en su actual redaccién.

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronauticas, o en los que las construcciones
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronduticas, junto a la solicitud de informe a la Direccidn
General de Aviacidn Civil, se deberd presentar por parte de la Ciudad Auténoma de Ceuta un Estudio Aeronautico o,
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegacion
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad
con el Decreto 584/72, en su actual redaccién.

El aprovechamiento susceptible de materializacidn sera el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacién urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 03
MARTIN CEBOLLINO
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronautico, no generando, en el caso de su

disminucidén, ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 03

MARTIN CEBOLLINO

DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

E-023 A-105

RGA 0 30 6}0 m @

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 22 03

MARTIN CEBOLLINO

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
5 SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 180,19
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
52;?\3'2'55,'\‘8“5 DE - 0,00 - 180,19 - 180,19
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
iERl\\A/ : SSTSR ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 1.095,22
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 1.095,22 - 1.095,22
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
| ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 1.275,41

PARAMETROS URBANISTICOS

Calificacion Superficie Edificabilidad Edificabilidad Total Total Total
P residencial residencial edificabilidad | edificabilidad | edificabilidad

Ordenanza de suelo o N L . . ) . . -

Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario

(m?e) (m?e) (m?e) (m2e) (m2e)
Residencial 940,29 5.500,00 0,00 5.500,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-2 940,29 5.500,00 0,00 5.500,00 0,00 0,00
Plantas: 6 940,29 5.500,00 0,00 5.500,00 0,00 0,00
Total general 940,29 5.500,00 0,00 5.500,00 0,00 0,00
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

APE_03_01
SANTO ANGEL

Area de Planeamiento Especifico

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (m’): 6.920,84 EDIFICABILIDAD (mz e): 1.200
NORMAS ZONALES: 4 COEF. EDIFICABILIDAD (mz e/ m? s): 0,1734
PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

La edificacion respondera a la Norma Zonal 4, destinandose integramente a vivienda unifamiliar.
Las condiciones de ordenacion estableceran un acceso publico y la rehabilitacién del edificio catalogado A-040.
La disposicidn de la nueva edificacidn residencial respetara la zona ajardinada de borde del edificio catalogado.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones

normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA

FICHA URBANISTICA
Area de Planeamiento Especifico APE 03 01
SANTO ANGEL
DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)

som (1)

| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién, en los términos establecidos en la legislacién vigente, asi como el retorno cuando tengan
derecho a él.

Se indemnizard a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializaran las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 03 01
SANTO ANGEL
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 810,94 405,47
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 810,94 405,47 810,94 405,47
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 885,94
PARQUES - 885,94 - 0,00 - 885,94
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00
o T o T o T o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ :E|ICS>1S'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 0,00
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00
RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 810,94 | 1.291,41
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacién Superficie Edifi.cabilifiad Edifi.cabilifjad . .Totajl. . .Tota.\l. . .Tota.il.
Ordenanza de suelo .re_5|denc_|al » residencial ) edlflf:abl'lfiad ed_lflcablll_dad edlflca_bllfdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 5.629,43 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 4 5.629,43 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 0,00
Plantas: 3 5.629,43 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 0,00
Total general 5.629,43 1.000,00 200,00 1.200,00 0,00 0,00




DILIGENCIA: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 131.5 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y la Resolucion de la Ministra de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de 1 de agosto de 2022,

se extiende para hacer constar lo siguiente:
Al expediente de Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ceuta aprobado provisionalmente por el Pleno de la Asamblea de la Ciudad de Ceuta, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2022 se han incorporado informes, subsanado deficiencias técnicas, errores materiales, graficos y aritméticos en documentos y planos, los

cuales han sido reeditados y aprobados por el Pleno de la Asamblea, en sesion de 1 de marzo de 2023 (EXP.: 75.294/2023), para su remision al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, al objeto de elevarlo a la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Ceuta. Ceuta, 13/03/2023. LA OFICIAL MAYOR.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 11 01

AVENIDA OTERO

DATOS GENERALES

FIGURA DE ORDENACION: Plan General
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano | USO CARACTERISTICO: Residencial
SUPERFICIE (m?): 9.142,01 HOJA DE REFERENCIA: 11

PLANO DE SITUACION

0 2000 4000 m @

OBIJETIVOS

Ordenar y remodelar el ambito para mejorar las condiciones de la edificacion y de accesibilidad del barrio,
respetando las caracteristicas urbanas y morfoldgicas de la trama urbana existente.

Adecuacion de la red viaria local para permitir el acceso de servicios basicos y vehiculos de emergencia.
Obtencidn de suelo para los sistemas dotacionales locales.
Generacion de un espacio publico representativo en forma de ambito ajardinado.

Generacion de un aparcamiento en superficie junto a la Iglesia.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 11 01

AVENIDA OTERO

DATOS DE ORDENACION
SUPERFICIE DEL AMBITO (mz): 9.142,01 EDIFICABILIDAD (mz e): 15.455
NORMAS ZONALES: 1-1 / 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (mz e/ m? s): 1,6905
| PLANO DE ORDENACION (CRS)
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| CONDICIONES DE ORDENACION

Se propone un espacio libre junto al aparcamiento en superficie.

Se propone la alineacion de una pastilla residencial para ocultar la medianeria vista y materializar una nueva fachada
al espacio libre EL.APE_11_01. La nueva edificacion proyectada se adaptara a las lineas de cornisa del edificio al cual
se adosa, manteniendo la tipologia edificatoria en el NZ-1.1.

Se propone la edificaciéon en el limite Este del ambito de forma que colmate los testeros de las edificaciones
existentes. A estos efectos la edificacién residencial mantendrad la linea de cornisa de las viviendas militares.

Se creara un viario local para dar acceso desde el limite norte del ambito al nuevo bloque residencial exento en
tipologia en NZ-2.1.

Se dara cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atencidn a la observancia de los

articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de caracter Supramunicipal y disposiciones
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronauticas, Patrimonio Histérico y en materia de Aguas.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico APE 11 01

AVENIDA OTERO

DATOS DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: Convenio entre administraciones / INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
Cooperacion

PROGRAMACION: Primer cuatrienio | DELIMITACION: CONTINUA

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

Se garantizara el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del
area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los
términos establecidos en la legislacion vigente.

Se indemnizara a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las
obras e instalaciones que no puedan conservarse.

Se materializardn las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecucion de la
urbanizacién, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanisticas) con caracter previo a la
ejecucion de la edificacién.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

Area de Planeamiento Especifico

APE_11_01
AVENIDA OTERO

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
i SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL
CLASE CATEGORIA EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
(m?e) (m?) (m?e) (m?) (m?e) (m?)
DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPITULO 9.6 / SECCION 12 0,00 0,00
ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GE. GENERICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPITULO 9.6 / SECCION 22 3.785,47
PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00
AMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 3.785,47 - 3.785,47
R 1 o 1 o 1 o
DOT-4 ADMINISTRACION PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 42 0,00
ilIEDRI\\/I/ :;|ICS>'IS'R ATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DOT-6 ViA PUBLICA - CAPITULO 9.6 / SECCION 62 2.700,55
GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 1.104,90 - 1.104,90
RED VIARIA - 0,00 - 1.595,65 - 1.595,65
DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPITULO 9.6 / SECCION 82 0,00
‘ ENERGIA ELECTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 0,00 | 6.486,02
| PARAMETROS URBANISTICOS
Calificacion Superficie Edifif:abilk_iad Edifi?abili(_iad _ _Tota_ll_ i .Tota.:I. _ .Tota?I.
Ordenanza de suelo .re:5|denc-|al » residencial ) edlflf:ablhf‘ad ed.lflcablll-dad edlflca.blltdad
Ne de plantas (m?) vivienda libre | vivienda protegida residencial industrial terciario
(m?e) (m?e) (m?e) (m?e) (m?e)
Residencial 2.655,99 15.455,00 0,00 15.455,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 1-1 581,46 4.081,00 0,00 4.081,00 0,00 0,00
Plantas: 7 581,46 4.081,00 0,00 4.081,00 0,00 0,00
NORMA ZONAL: 2-1 2.074,53 11.374,00 0,00 11.374,00 0,00 0,00
Plantas: 5 1.075,71 5.378,00 0,00 5.378,00 0,00 0,00
Plantas: 6 998,81 5.996,00 0,00 5.996,00 0,00 0,00
Total general 2.655,99 15.455,00 0,00 15.455,00 0,00 0,00




