
PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_12_01 
 AVENIDA MADRID 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Estudio de Detalle 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 6.673,70 HOJA DE REFERENCIA: 12 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenación una la zona degradada en el entorno de los Jardines de la Argentina, que dé respuesta a las siguientes 
necesidades: 

-Recuperar la visión de la estación del ferrocarril desde la Avda. de España. 

-Establecer una continuidad de los espacios libres y zonas verdes de los Jardines de la Argentina. 

-Generar una plaza pública como remate de los espacios libres en diálogo con el edificio de la estación de ferrocarril. 

-Crear una dotación de aparcamientos subterráneos condicionada por la topografía del terreno bajo los espacios 
libres de EL.APE_12_01. 

-Eliminar los garajes de los vehículos de transporte colectivo. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_12_01 
 AVENIDA MADRID 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 6.673,70 EDIFICABILIDAD (m² e): 28.392 
NORMAS ZONALES: 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 4,2543 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

La edificación se propone exenta, plurifamiliar en altura de similares características a las del entorno. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_12_01 
 AVENIDA MADRID 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones / 

Cooperación 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 

PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: DISCONTINUA 
   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

 
  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_12_01 
 AVENIDA MADRID 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 0,00 0,00 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  3.989,62 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 3.989,62 - 3.989,62 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  37,66 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 37,66 - 37,66 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 0,00 4.027,28 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_01 
 POBLADO REGULARES 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 12.023,36 HOJA DE REFERENCIA: 18 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Reorganizar y sanear la trama residencial existente mejorando la situación actual y generando vivienda pública en 
una zona de densidad media-alta con obtención de suelo dotacional. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_01 
 POBLADO REGULARES 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 12.023,36 EDIFICABILIDAD (m² e): 9.397 
NORMAS ZONALES: 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 0,7816 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se prevé una edificación en bloques residenciales aislados en una red viaria de coexistencia y norma zonal de 
referencia NZ-2-1, con la disposición volumétrica señalada en la ordenación. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación 
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres 
aeronáuticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá 
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, 
requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 
del Decreto 584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_01 
 POBLADO REGULARES 
 

disminución, ningún tipo de derecho a indemnización por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegación Aérea. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_01 
 POBLADO REGULARES 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se establecerá un convenio con el Ministerio de Defensa para el desarrollo del ámbito. 

La totalidad de la edificabilidad de uso residencial será destinada a viviendas de protección pública. 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_01 
 POBLADO REGULARES 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 2.786,94 1.393,47 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 2.786,94 1.393,47 2.786,94 1.393,47 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  3.784,05 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 505,96 - 505,96 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 3.278,09 - 3.278,09 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  4.267,73 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 4.267,73 - 4.267,73 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 2.786,94 9.445,25 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 





PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_02 
 POBLADO SANIDAD 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 13.371,63 HOJA DE REFERENCIA: 18 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Reorganizar y sanear la trama residencial existente mejorando la situación actual y generando vivienda pública en 
una zona de densidad media-alta con obtención de suelo dotacional. 

Ampliación y rectificación del comienzo de la Avenida de Lisboa para mejorar la conexión con la calle del Teniente 
Coronel Gautier. 

Desde la Avenida de Lisboa se plantea el arranque de un enlace con la Barriada de Juan Carlos I que deberá tener 
continuidad en los APR_18_01, APR_18_02 y APR_18_03. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_02 
 POBLADO SANIDAD 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 13.371,63 EDIFICABILIDAD (m² e): 10.381 
NORMAS ZONALES: 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 0,7763 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se prevé una edificación en bloques residenciales aislados en una red viaria de coexistencia y norma zonal de 
referencia NZ-2-1, con la disposición volumétrica señalada en la ordenación. 

En la intersección de la Avenida de Lisboa con el nuevo enlace con la Barriada de Juan Carlos I se proyecta un hito 
urbano en forma de edificación en altura. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación 
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres 
aeronáuticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá 
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, 
requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 
del Decreto 584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
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FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_02 
 POBLADO SANIDAD 
 

legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su 
disminución, ningún tipo de derecho a indemnización por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegación Aérea. 
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Área de Planeamiento Específico APE_18_02 
 POBLADO SANIDAD 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se establecerá un convenio con el Ministerio de Defensa para el desarrollo del ámbito. 

La totalidad de la edificabilidad de uso residencial será destinada a viviendas de protección pública. 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 
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Área de Planeamiento Específico APE_18_02 
 POBLADO SANIDAD 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 0,00 0,00 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  4.711,53 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 4.711,53 - 4.711,53 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  6.714,01 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 4.340,52 - 2.373,49 - 6.714,01 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 0,00 11.425,54 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
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Área de Planeamiento Específico APE_18_03 
 TERRONES SUR 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 6.681,49 HOJA DE REFERENCIA: 18 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenación de la zona en torno al cauce del Arroyo de Fez a la altura de la Barriada de Terrones liberando de 
edificación la vaguada y configurando al mismo tiempo un remate de Ceuta la Vieja. 

Creación de un espacio libre accesible en el cauce existente que desahogue la visual con el barranco del Arroyo de 
Fez. 

Definición de un viario que estructurará el conjunto del cauce del propio arroyo conectando la zona de Bermudo 
Soriano con el ámbito de las Murallas Merinidas a través del APR_18_04 Terrones Norte, dando continuidad a la 
calle Apóstol Santiago. 

Obtención de suelo para sistemas de dotaciones locales. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_18_03 
 TERRONES SUR 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 6.681,49 EDIFICABILIDAD (m² e): 4.478 
NORMAS ZONALES: 1-3 / 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 0,6702 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Son de aplicación las Normas Zonales NZ 1-3 y NZ 2-1. Se limita el número de plantas en la norma zonal NZ-2.1 sin 
posibilidad de edificar áticos, con objeto de proteger las visuales desde Bermudo Soriano. 

El diseño de la vía que deberá conectar Bermudo Soriano con el ámbito de las Murallas Merinidas atravesando los 
ámbitos APE 18_03 Terrones Sur y APR 18_04 Terrones Norte se deberá realizar conjuntamente. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 
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Área de Planeamiento Específico APE_18_03 
 TERRONES SUR 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Compensación INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

En cualquier caso, será de obligado cumplimiento, con carácter general, lo establecido en el Reglamento del Dominio 
Público Hidráulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus 
artículos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos últimos hacen referencia, así mismo, 
respectivamente, a las zonas de protección del DPH, a la zona concreta de servidumbre y las limitaciones en ella, a 
las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, a las obras y construcciones y usos permitidos en 
la zona de flujo preferente, a la definición de zona inundable, a la tramitación de autorizaciones en DPH, a las 
limitaciones a los usos del suelo en zona inundable, a las autorizaciones en zona de policía y por último a las obras en 
DPH y las condiciones a cumplir en cada caso. 

Para realizar cualquier tipo de construcción en zona de policía de cauces, se exigirá la autorización previa al 
organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanístico o planes de obras de la 
Administración, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones 
formuladas al efecto. 

En todos los casos, en zona de policía de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberán 
ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio público hidráulico y 
a lo dispuesto en los artículos 9, 9bis, 9ter, 9quáter, 14 y 14bis. 
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Área de Planeamiento Específico APE_18_03 
 TERRONES SUR 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 482,36 241,18 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 482,36 241,18 482,36 241,18 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  1.636,32 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 1.636,32 - 1.636,32 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  2.977,50 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 2.977,50 - 2.977,50 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 482,36 4.855,00 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
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Área de Planeamiento Específico APE_21_01 
 PLAZA VIEJA 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Estudio de Detalle 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 2.935,82 HOJA DE REFERENCIA: 21 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Regeneración de la plaza, actualmente con diferentes grados de degradación. 

Generación de una centralidad de rango municipal en un emplazamiento que reúne condiciones óptimas de 
ubicación, accesibilidad y representatividad. 

Liberación de edificación del ámbito de protección de la muralla de la Almina generando un espacio libre público, 
trasladando las edificaciones sobre la muralla al extremo este para una nueva configuración de la plaza, aumentando 
su superficie. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_21_01 
 PLAZA VIEJA 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 2.935,82 EDIFICABILIDAD (m² e): 5.121 
NORMAS ZONALES: 1-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 1,7443 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se ordena el espacio público mediante la apertura de la plaza al foso seco. 

Se propone la demolición de los elementos edificados sobre la cornisa del muro de la contraescarpa del foso seco. 

Se define una pieza edificada en el frente este de la plaza con una intensidad edificatoria suficiente para absorber la 
operación de aumento de espacios públicos. 

La actuación pretende recuperar la reconfiguración del trasdós de muro y su coronación. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

 
  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_21_01 
 PLAZA VIEJA 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Compensación INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno, cuando tengan derecho a él, en 
los términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

 
  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_21_01 
 PLAZA VIEJA 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 0,00 0,00 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  1.642,99 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 1.642,99 - 1.642,99 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  0,00 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 0,00 1.642,99 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_01 
 RECINTO SUR 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 17.996,40 HOJA DE REFERENCIA: 22 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenar y remodelar el ámbito para mejorar las condiciones de la edificación y de accesibilidad del barrio, 
respetando las características urbanas y morfológicas de la trama urbana existentes.  

Apertura de viarios estructurantes para la ciudad para crear alternativa a la Calle Real y conexiones transversales 
hacia los litorales.  

Adecuación de la red viaria local para permitir el acceso de servicios básicos y vehículos de emergencia. 

Liberación de la zona edificada fuera de ordenación situada en el Dominio Público Marítimo Terrestre, creándose un 
paseo marítimo en su lugar y concentrándose nueva edificación en el nuevo frente litoral con edificación de mayor 
altura, con objeto de crear una fachada urbana. 

Obtención de suelo para los sistemas dotacionales locales. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_01 
 RECINTO SUR 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 17.996,40 EDIFICABILIDAD (m² e): 22.510 
NORMAS ZONALES: 1-2 / 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 1,2508 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se desarrollará un viario que atraviese el ámbito, comunicando las calles de Pepe Remigio y Álvarez, así como un 
viario que comunique las calles Machado, Tetuán e Ibiza. 

Se creará una zona verde de transición a lo largo de la calle Juan Díaz Fernández que absorba el gran desnivel que 
hay entre esta calle y el límite del APE.  

Se instalará un ascensor o remonte mecánico en dicha zona verde para facilitar la movilidad de peatones y ciclistas 
en el punto de mayor diferencia de cota, en las inmediaciones de la intersección de las calles Manuel Olivencia Amor 
y Juan Díaz Fernández para ascender a la parte más alta del APE. 

El diseño del nuevo paseo marítimo deberá realizarse en coordinación con los previstos en los ámbitos APE_22_02 
Huerta Molino y APR_22_01 Pasaje Recreo Alto.  

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_01 
 RECINTO SUR 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Expropiación INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_01 
 RECINTO SUR 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 0,00 0,00 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  3.968,65 

 PARQUES - 1.459,14 - 0,00 - 1.459,14 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 2.509,51 - 2.509,51 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  7.639,29 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 7.639,29 - 7.639,29 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 0,00 11.607,94 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_02 
 HUERTA MOLINO 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 15.975,88 HOJA DE REFERENCIA: 22 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenar y remodelar el ámbito para mejorar las condiciones de la edificación y de accesibilidad del barrio, 
respetando las características urbanas y morfológicas de la trama urbana existentes.  

Adecuación de la red viaria local para permitir el acceso de servicios básicos y vehículos de emergencia. 

Liberación de la zona edificada fuera de ordenación situada en el Dominio Público Marítimo Terrestre, creándose un 
paseo marítimo en su lugar y concentrándose nueva edificación en el nuevo frente litoral con edificación de mayor 
altura, con objeto de crear una fachada urbana. 

Obtención de suelo para los sistemas dotacionales locales. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_02 
 HUERTA MOLINO 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 15.975,88 EDIFICABILIDAD (m² e): 26.989 
NORMAS ZONALES: 1-1 / 1-2 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 1,6894 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Las zonas verdes que se crearán en el interior de las manzanas serán completamente accesibles a través de los 
viarios previstos, así como desde la calle Recinto Sur, habilitando los desniveles existentes para que sean 
completamente accesibles. 

La edificación tendrá en cuenta el desnivel del terreno, concentrándose mayores alturas hacia el exterior de las 
manzanas. 

El diseño del nuevo paseo marítimo deberá realizarse en coordinación con los previstos en los ámbitos APE_22_01 
Recinto Sur y APR_22_01 Pasaje Recreo Alto. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Costas, Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico, y en materia de Aguas. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_02 
 HUERTA MOLINO 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Expropiación INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_02 
 HUERTA MOLINO 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 210,86 105,43 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 210,86 105,43 210,86 105,43 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  5.670,85 

 PARQUES - 807,17 - 0,00 - 807,17 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 4.863,68 - 4.863,68 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  2.163,58 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 2.163,58 - 2.163,58 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 210,86 7.939,86 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_03 
 MARTÍN CEBOLLINO 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 2.215,70 HOJA DE REFERENCIA: 22 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenar y remodelar el ámbito para mejorar las condiciones de la edificación y de accesibilidad del barrio. 

Conexión viaria de la calle Pepe Remigio con calle Álvarez a la altura de calle Martin Cebollino, para crear alternativa 
a la Calle Real con conexiones paralelas a ésta. Dicha conexión viaria se realizará para tráfico rodado. 

Prolongación y ampliación de la sección de la Calle Machado. Esta conexión viaria se realizará para tráfico rodado en 
conexión con la anterior. 

Adecuación de la red viaria local para la conexión con los equipamientos de carácter general existentes en el entorno 
(Biblioteca del Estado, INSS, Polideportivo Guillermo Molina, etc). 

Obtención de suelo para el sistema de espacios libres de transición. 

Se propondrá un tratamiento paisajístico de los taludes y desmontes resultantes de la actuación urbanizadora. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_03 
 MARTÍN CEBOLLINO 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 2.215,70 EDIFICABILIDAD (m² e): 5.500 
NORMAS ZONALES: 1-2 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 2,4823 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se desarrollará un viario que bordee el ámbito en su límite norte, comunicando las calles de Pepe Remigio y Álvarez. 
Se prevé la conexión y ampliación del sistema local de la red viaria en prolongación de calle Machado. Se creará una 
zona verde de transición a lo largo de la prolongación de la calle Martín Cebollino en el límite Este. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación 
Inicial, para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres 
aeronáuticas. A falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá 
aprobar definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, 
requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 
del Decreto 584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_03 
 MARTÍN CEBOLLINO 
 

Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su 
disminución, ningún tipo de derecho a indemnización por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de Navegación Aérea. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_03 
 MARTÍN CEBOLLINO 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Compensación INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_22_03 
 MARTÍN CEBOLLINO 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 0,00 0,00 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  180,19 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 180,19 - 180,19 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  1.095,22 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 1.095,22 - 1.095,22 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 0,00 1.275,41 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 





PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_03_01 
 SANTO ÁNGEL 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Estudio de Detalle 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 6.920,84 HOJA DE REFERENCIA: 3 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenación de la falda oeste del Monte Hacho complementando la ampliación del Parque de San Amaro. 

Conservación y protección del edificio actual con uso dotacional genérico. 

Puesta en valor del borde interior marítimo, potenciando el entorno con la creación de un equipamiento urbano. 

Se establece como prioridad la adecuación de los ámbitos ajardinados que lo bordean. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_03_01 
 SANTO ÁNGEL 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 6.920,84 EDIFICABILIDAD (m² e): 1.200 
NORMAS ZONALES: 4 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 0,1734 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

La edificación responderá a la Norma Zonal 4, destinándose íntegramente a vivienda unifamiliar.  

Las condiciones de ordenación establecerán un acceso público y la rehabilitación del edificio catalogado A-040.  

La disposición de la nueva edificación residencial respetará la zona ajardinada de borde del edificio catalogado.  

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_03_01 
 SANTO ÁNGEL 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Compensación INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 

   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación, en los términos establecidos en la legislación vigente, así como el retorno cuando tengan 
derecho a él. 

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_03_01 
 SANTO ÁNGEL 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 810,94 405,47 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 810,94 405,47 810,94 405,47 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  885,94 

 PARQUES - 885,94 - 0,00 - 885,94 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  0,00 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 RED VIARIA - 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 810,94 1.291,41 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_11_01 
 AVENIDA OTERO 
 

DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan General 
CLASE DE SUELO: Suelo Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 9.142,01 HOJA DE REFERENCIA: 11 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Ordenar y remodelar el ámbito para mejorar las condiciones de la edificación y de accesibilidad del barrio, 
respetando las características urbanas y morfológicas de la trama urbana existente.  

Adecuación de la red viaria local para permitir el acceso de servicios básicos y vehículos de emergencia. 

Obtención de suelo para los sistemas dotacionales locales. 

Generación de un espacio público representativo en forma de ámbito ajardinado.  

Generación de un aparcamiento en superficie junto a la Iglesia. 
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PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_11_01 
 AVENIDA OTERO 
 

DATOS DE ORDENACIÓN 
SUPERFICIE DEL ÁMBITO (m²): 9.142,01 EDIFICABILIDAD (m² e): 15.455 
NORMAS ZONALES: 1-1 / 2-1 COEF. EDIFICABILIDAD (m² e / m² s): 1,6905 

 

PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 
 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se propone un espacio libre junto al aparcamiento en superficie. 

Se propone la alineación de una pastilla residencial para ocultar la medianería vista y materializar una nueva fachada 
al espacio libre EL.APE_11_01. La nueva edificación proyectada se adaptará a las líneas de cornisa del edificio al cual 
se adosa, manteniendo la tipología edificatoria en el NZ-1.1. 

Se propone la edificación en el límite Este del ámbito de forma que colmate los testeros de las edificaciones 
existentes. A estos efectos la edificación residencial mantendrá la línea de cornisa de las viviendas militares. 

Se creará un viario local para dar acceso desde el límite norte del ámbito al nuevo bloque residencial exento en 
tipología en NZ-2.1.  

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico y en materia de Aguas. 

  



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

Área de Planeamiento Específico APE_11_01 
 AVENIDA OTERO 
 

DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones / 

Cooperación 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 

PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: CONTINUA 
   

PLANO DE GESTIÓN (RGA) 
 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del 
área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan derecho a él, en los 
términos establecidos en la legislación vigente.  

Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las 
obras e instalaciones que no puedan conservarse.  

Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución de la 
urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter previo a la 
ejecución de la edificación. 
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Área de Planeamiento Específico APE_11_01 
 AVENIDA OTERO 
 

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 

CLASE CATEGORÍA 
SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

EDIFICABILIDAD 
(m² e) 

SUPERFICIE 
(m²) 

DOT-1 EQUIPAMIENTO - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 1ª 0,00 0,00 

 ED. EDUCATIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 SA. SANITARIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 BS. BIENESTAR SOCIAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 CU. CULTURAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 DE. DEPORTIVO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 RE. RELIGIOSO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

 GE. GENÉRICO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-2 ESPACIOS LIBRES - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 2ª  3.785,47 

 PARQUES - 0,00 - 0,00 - 0,00 

 ÁMBITOS AJARDINADOS - 0,00 - 3.785,47 - 3.785,47 

 ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN 

- 0,00 - 0,00 - 0,00 

DOT-4 ADMINISTRACIÓN PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 4ª  0,00 

 
SERVICIOS 
ADMINISTRATIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

DOT-6 VÍA PÚBLICA - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 6ª  2.700,55 

 GARAJE/APARCAMIENTO - 0,00 - 1.104,90 - 1.104,90 

 RED VIARIA - 0,00 - 1.595,65 - 1.595,65 

DOT-8 INFRAESTRUCTURAS - CAPÍTULO 9.6 / SECCIÓN 8ª  0,00 

 ENERGÍA ELÉCTRICA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

TOTAL CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PÚBLICO 0,00 6.486,02 
 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 
 


