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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA — CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA
FICHA URBANISTICA

PEPZA-01

Plan Especial de Proteccion de Zona Arqueolégica del Yacimiento del Abrigo y Cueva de Benzu

PLANO DE ORDENACION (CRS)
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‘ CONDICIONES DE ORDENACION

La Zona Arqueoldgica se encuentra protegida por ser bien de interés cultural. En ella se podran permitir sélo las
actividades que sean compatibles con el descubrimiento, estudio, proteccion, acondicionamiento y exposicidn de los
restos. El uso principal de la Zona Arqueoldgica serd el cultural, consagrado a actividades de investigacion,
conservacion, estudio, recreacién, y transmisidn de los restos arqueolédgicos. Como compatibles, los usos divulgativos,
educativos, de promocidn turistica y todos los necesarios para el correcto funcionamiento del yacimiento y su estudio.

El uso especifico de las pequefias construcciones permitidas y sefialadas anteriormente, estara vinculado al destino
investigador, museistico, expositivo, recreativo y de uso por los ciudadanos de la Zona Arqueoldgica.

La ordenacion de estas construcciones debera definirse mediante proyecto, tratando de maximizar las oportunidades
del soporte fisico y del entorno.

La ocupacidn total maxima permitida sera del 5% de la superficie del ambito. Cualquier construccidn que albergue un
uso sobre rasante tendra la altura limitada a 4,5 metros.

Para este ambito de planeamiento, las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, de afeccidn, asi como la linea
limite de edificacion seran las previstas en la Ley 37/2015 de Carreteras, para carreteras convencionales. Se
representan en los planos CES 0.

Para nuevas conexiones a carreteras estatales o modificacidn de las existentes debera ser previamente autorizada por
la Direccion General de Carreteras segin orden FOM/2873/2007. Igualmente, respecto al régimen juridico de
Autorizaciones, en materia de ruido, vertidos y drenaje, obras y servicios en dominio publico, publicidad e iluminacion,
se estara a lo dispuesto en la legislacidn estatal en materia de carreteras.
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DATOS DE GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
PROGRAMACION: Segundo cuatrienio | DELIMITACION: Continua

PLANO DE GESTION (RGA)
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| CONDICIONES DE GESTION

El plan especial no delimitara ni establecerd ambito alguno sujeto a redistribucion dominical, normalizacion
de fincas o equidistribucién de cargas o beneficios. Se trata, por consiguiente, de una actuacion
asistematica derivada estrictamente de las previsiones establecidas en el Reglamento de Planeamiento, al
determinar que la finalidad del Plan Especial es, exclusivamente, la de establecer las medidas de proteccién
del area afectada.

Para la redaccidn de este Plan Especial de Proteccidn se estard a lo dispuesto en la siguiente Legislacion
estatal basica:

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

-Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. (LPHE)

-Reglamentos de planeamiento, gestidn y disciplina de 1978.

La ausencia de Estudio Hidroldgico Hidrdulico referido a este ambito, obliga a que, previamente a la
aprobacién del Plan Especial o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debera solicitar informe a la
Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir, en base al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho dmbito sin el informe favorable del
Organismo de cuenca, donde se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en el articulo 9, 9ter, 14 y 14bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986,
de 11 de abril).

En cualquier caso, serd de obligado cumplimiento, con cardcter general, lo establecido en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse
especialmente a sus articulos 6, 7, 9, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos ultimos hacen
referencia, asi mismo, respectivamente, a las zonas de proteccion del DPH, a la zona concreta de
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servidumbre y las limitaciones en ella, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH,
a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente, a la definicién de zona
inundable, a la tramitacion de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona
inundable, a las autorizaciones en zona de policia y por ultimo a las obras en DPH y las condiciones a cumplir
en cada caso.

Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigird la autorizacién previa
al organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto.

En todos los casos, en zona de policia de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento
deberdn ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio
publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9bis, 9ter, 9quater, 14 y 14bis.
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