
PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA – CIUDAD AUTÓNOMA DE CEUTA 
FICHA URBANÍSTICA 

 

PEPCH-01 
Plan Especial de Protección de Conjunto Histórico de las Fortificaciones del Recinto de la Ciudad 

 
DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan Especial de Protección de Conjunto Histórico 
CLASE DE SUELO: Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 134.209,19 HOJA DE REFERENCIA: 20 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

La Ley 16/85 del Patrimonio Histórico Español, establece en su artículo nº 20 la obligatoriedad de los 
Municipios en los que se declare un Conjunto Histórico, de redactar un Plan Especial de Protección (o 
instrumento de Planeamiento similar) del área afectada por dicha declaración. 

La formulación de este Plan Especial radica en la necesidad de preservar, proteger y, en su caso, recuperar, 
los valores de gran interés histórico-artístico, mediante la catalogación y asignación de los niveles 
adecuados de protección a los distintos elementos unitarios que forman el Conjunto Histórico. 
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PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 

 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Las condiciones de ordenación darán respuesta a las exigencias de protección del bien, que son básicamente las 
referidas a su integridad física, los valores de significación y visualización, el uso, y la protección de espacios 
relacionados históricamente. Las condiciones de ordenación que prevea el Plan Especial, se ajustarán a lo dispuesto 
en la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Infraestructuras Viarias, Costas, Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico, y en 
materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación Inicial, 
para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres aeronáuticas. A 
falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá aprobar 
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá 
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 del Decreto 
584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
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Fomento y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su disminución, ningún tipo de derecho a 
indemnización por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de 
Navegación Aérea. 

Se estará a lo dispuesto en la normativa de Costas entre otras. Dicho Plan Especial deberá remitirse a la D.G. de la 
Costa y del Mar, para la emisión del informe que disponen los artículos 112.a) y 117 de la Ley de Costas, debiendo 
cumplir las limitaciones del Título III y II del citado texto legal para la utilización del dominio público marítimo-terrestre 
y su servidumbre de protección, respectivamente. 
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DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones / 

Expropiación 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 

PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: Contínua 

 
PLANO DE GESTIÓN (RGA) 

 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Las Murallas del Recinto de la Ciudad cuentan con la protección genérica dada por el Decreto sobre castillos 
de 22 de abril de 1949, que posteriormente, con la promulgación de la Ley de Patrimonio Histórico Español 
de 1985, pasa a ser considerada Bien de Interés Cultural, categoría Conjunto Histórico. 
Las Murallas del Recinto de la Ciudad están inscritas en el Catálogo General de Bienes de Interés Cultural 
del Patrimonio Histórico Español como Conjunto Histórico con el CÓDIGO: R.I. 53-0000503-00000 por 
resolución de la Dirección General de Bellas Artes y Bienes Culturales con fecha 27 de noviembre de 1997. 
Por su parte, las Murallas Reales y Foso de San Felipe también cuentan con la protección genérica dada por 
el Decreto sobre castillos de 22 de abril de 1949, que posteriormente, en aplicación de lo establecido en la 
Disposición Adicional 2ª de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español pasa a ser 
considerada Bien de Interés Cultural, categoría Conjunto Histórico. 
Este Bien está inscrito en el Catálogo General de Bienes de Interés Cultural del Patrimonio Histórico Español 
como Conjunto Histórico con el CÓDIGO: R.I. 53-0000305-00020 por resolución de la Dirección General de 
Bellas Artes y Bienes Culturales con fecha 3 de julio de 1985. 
Por considerar la Consejería de Educación, Cultura y Mujer de la Ciudad Autónoma de Ceuta, a través de 
su Sección de Patrimonio Histórico, que ambos Conjuntos Históricos forman parte integrante de un todo 
evolutivo en el desarrollo del amurallamiento de la Ciudad; y por ello la fórmula de inscripción errónea, 
propone que ambos Conjuntos Históricos se fusionen en uno sólo que se denominaría Conjunto Histórico 
de la Murallas del Recinto de la Ciudad. 
La delimitación de este Plan Especial responde a la previsión de redacción de Plan Especial de Protección 
de dicha fusión, conforme al artículo 20.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico 
Español. 
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En tanto no se apruebe definitivamente este PEPCH, seguirá vigente el PEPCH de las Murallas Reales 
aprobado definitivamente con fecha 19 de abril de 1995. Asimismo, como quiera que se pretende como 
actuación estratégica rehabilitar el actual Mercado Central de Abastos situado en el Foso Seco de la Almina, 
se podrá tramitar y ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Reordenación del Edificio del Mercado 
Central de Abastos, con independencia de la aprobación definitiva de este Plan Especial. Será preceptivo el 
informe de la Comisión de Patrimonio de la Ciudad. 
Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados 
dentro del área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan 
derecho a él, en los términos establecidos en la legislación vigente.  
Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser 
demolidas y las obras e instalaciones que no puedan conservarse.  
Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución 
de la urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter 
previo a la ejecución de la edificación. 
Previamente a la aprobación del Plan Especial o de cualquier otro instrumento de desarrollo, se debe 
solicitar informe a la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir, en base al artículo 25.4 del Texto 
Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ámbito sin el 
informe favorable del Organismo de cuenca, donde se analicen las posibles afecciones al dominio público 
hidráulico y a lo dispuesto en el artículo 9, 9ter, 14 y 14bis del Reglamento del Dominio Público Hidráulico 
(RD 849/1986, de 11 de abril). 
En cualquier caso, será de obligado cumplimiento lo establecido en el Reglamento del Dominio Público 
Hidráulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse especialmente a sus 
artículos 14 y 14 bis, que hacen referencia a las limitaciones a los usos del suelo en zona inundable. 
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DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan Especial de Protección de Conjunto Histórico 
CLASE DE SUELO: Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 244.571,13 HOJA DE REFERENCIA: 22 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Mantener la ordenación existente prevista en el Plan Especial de Protección y Catálogo del Conjunto 
Histórico del Recinto de La Almina de Ceuta, aprobado definitivamente con fecha 30 de junio de 2009. 
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PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 

 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Las previstas en el Plan Especial de Protección y Catálogo del Conjunto Histórico del Recinto de La Almina de Ceuta, 
aprobado definitivamente con fecha 30 de junio de 2009, con excepción de  las condiciones de ordenación y uso 
impuestas en el ámbito del Foso de la Almina y Contra Escarpa que contiene el espacio libre de la Plaza de Rafael 
Gilbert (sector Oeste), en la que se podrán ejecutar las obras previstas en el Proyecto de Reordenación del Edificio del 
Mercado Central de Abastos, con independencia de la aprobación definitiva de este Plan Especial. Será preceptivo el 
informe de la Comisión de Patrimonio de la Ciudad. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación Inicial, 
para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres aeronáuticas. A 
falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá aprobar 
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá 
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 del Decreto 
584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
Fomento y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su disminución, ningún tipo de derecho a 
indemnización por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de 
Navegación Aérea. 
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Se estará a lo dispuesto en la normativa de Costas entre otras. Dicho Plan Especial deberá remitirse a la D.G. de la 
Costa y del Mar, para la emisión del informe que disponen los artículos 112.a) y 117 de la Ley de Costas, debiendo 
cumplir las limitaciones del Título III y II del citado texto legal para la utilización del dominio público marítimo-terrestre 
y su servidumbre de protección, respectivamente. 
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DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones / 

Expropiación 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 

PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: Contínua 

 
PLANO DE GESTIÓN (RGA) 

 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Las previstas en el Plan Especial de Protección y Catálogo del Conjunto Histórico del Recinto de La Almina 
de Ceuta, aprobado definitivamente con fecha 30 de junio de 2009. 
La gestión de este plan especial tendrá en cuenta la gestión prevista en APE_21_01 Plaza Vieja, en cuanto 
que esta área afecta a la contraescarpa límite Este de ese Plan Especial. 
Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia 
de los articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y 
disposiciones normativas sobre Infraestructuras Viarias, Costas, Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, 
Patrimonio Histórico, y en materia de Aguas. 
Previamente a la aprobación del Plan Especial o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se deba 
solicitar informe a la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir, en base al artículo 25.4 del Texto 
Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ámbito sin el 
informe favorable del Organismo de cuenca. 
En cualquier caso, será de obligado cumplimiento, con carácter general, lo establecido en el Reglamento 
del Dominio Público Hidráulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse 
especialmente a sus artículos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos últimos 
hacen referencia, así mismo, respectivamente, a las zonas de protección del DPH, a la zona concreta de 
servidumbre y las limitaciones en ella, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, 
a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definición de 
zona inundable, a la tramitación de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona 
inundable, a las autorizaciones en zona de policía y por último a las obras en DPH y las condiciones a cumplir 
en cada caso. 
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Para realizar cualquier tipo de construcción en zona de policía de cauces, se exigirá la autorización previa 
al organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanístico o planes de 
obras de la Administración, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las 
oportunas previsiones formuladas al efecto. 
En todos los casos, en zona de policía de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento 
deberán ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio 
público hidráulico y a lo dispuesto en el artículo 9, 9bis, 9ter, 9quáter, 14 y 14bis. 
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DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan Especial de Protección de Conjunto Histórico 
CLASE DE SUELO: Urbano / No urbanizable USO CARACTERÍSTICO:  
SUPERFICIE (m²): 530.733,36 HOJA DE REFERENCIA: 3 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

La Ley 16/85 del Patrimonio Histórico Español, establece en su artículo nº 20 la obligatoriedad de los 
Municipios en los que se declare un Conjunto Histórico, de redactar un Plan Especial de Protección (o 
instrumento de Planeamiento similar) del área afectada por dicha declaración. 

La formulación de este Plan Especial radica en la necesidad de preservar, proteger y, en su caso, recuperar, 
los valores de gran interés histórico-artístico, mediante la catalogación y asignación de los niveles 
adecuados de protección a los distintos elementos unitarios que forman el Conjunto Histórico. 
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PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 

 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Las condiciones de ordenación darán respuesta a las exigencias de protección del bien, que son básicamente las 
referidas a su integridad física, los valores de significación y visualización, el uso, y la protección de espacios 
relacionados históricamente. 

Las condiciones de ordenación que prevea el Plan Especial, se ajustarán a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de 
junio, de Patrimonio Histórico Español. 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Infraestructuras Viarias, Costas, Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico, y en 
materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación Inicial, 
para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres aeronáuticas. A 
falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá aprobar 
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá 
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 del Decreto 
584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
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legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
Fomento y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su disminución, ningún tipo de derecho a 
indemnización por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de 
Navegación Aérea. 

Se estará a lo dispuesto en la normativa de Costas entre otras. Dicho Plan Especial deberá remitirse a la D.G. de la 
Costa y del Mar, para la emisión del informe que disponen los artículos 112.a) y 117 de la Ley de Costas, debiendo 
cumplir las limitaciones del Título III y II del citado texto legal para la utilización del dominio público marítimo-terrestre 
y su servidumbre de protección, respectivamente. 
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DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones / 

Expropiación 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 

PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: Contínua 

 
PLANO DE GESTIÓN (RGA) 

 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

La gestión de este Plan Especial tendrá en cuenta la gestión prevista en APR_07_01 DUCAR y APR_15_01 
SARCHAL, en cuanto que estas áreas afectan al límite Sur y Este del Plan Especial. 
Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados 
dentro del área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan 
derecho a él, en los términos establecidos en la legislación vigente.  
Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser 
demolidas y las obras e instalaciones que no puedan conservarse.  
Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución 
de la urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter 
previo a la ejecución de la edificación. 
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DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan Especial de Protección de Conjunto Histórico 
CLASE DE SUELO: No urbanizable USO CARACTERÍSTICO:  
SUPERFICIE (m²): 499.883,43 HOJA DE REFERENCIA: 8 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

La Ley 16/85 del Patrimonio Histórico Español, establece en su artículo nº 20 la obligatoriedad de los 
Municipios en los que se declare un Conjunto Histórico, de redactar un Plan Especial de Protección (o 
instrumento de Planeamiento similar) del área afectada por dicha declaración. 

La formulación de este Plan Especial radica en la necesidad de preservar, proteger y, en su caso, recuperar, 
los valores de gran interés histórico-artístico, mediante la catalogación y asignación de los niveles 
adecuados de protección a los distintos elementos unitarios que forman el Conjunto Histórico. 

Se prestará especial atención a las determinaciones del Suelo afecto a la defensa nacional. 
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PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 

 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales, prestando especial atención a la observancia de los 
articulados de las leyes y reglamentos en cuanto a las servidumbres de carácter Supramunicipal y disposiciones 
normativas sobre Infraestructuras Viarias, Costas, Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico, y en 
materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación Inicial, 
para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres aeronáuticas. A 
falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá aprobar 
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá 
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 del Decreto 
584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
Fomento y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su disminución, ningún tipo de derecho a 
indemnización por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de 
Navegación Aérea. 
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DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 
PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: Contínua 

 
PLANO DE GESTIÓN (RGA) 

 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se formalizará convenio entre Administraciones para su gestión. 
Previamente a la aprobación del Plan Especial o de cualquier otro instrumento de Desarrollo, se deba 
solicitar informe a la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir, en base al artículo 25.4 del Texto 
Refundido de la Ley de Aguas (R.D.L. 1/2001, de 20 de julio), no pudiendo desarrollarse dicho ámbito sin el 
informe favorable del Organismo de cuenca. 
En cualquier caso, será de obligado cumplimiento, con carácter general, lo establecido en el Reglamento 
del Dominio Público Hidráulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse 
especialmente a sus artículos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos últimos 
hacen referencia, así mismo, respectivamente, a las zonas de protección del DPH, a la zona concreta de 
servidumbre y las limitaciones en ella, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, 
a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definición de 
zona inundable, a la tramitación de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona 
inundable, a las autorizaciones en zona de policía y por último a las obras en DPH y las condiciones a cumplir 
en cada caso. 
Para realizar cualquier tipo de construcción en zona de policía de cauces, se exigirá la autorización previa 
al organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanístico o planes de 
obras de la Administración, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las 
oportunas previsiones formuladas al efecto. 
En todos los casos, en zona de policía de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento 
deberán ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio 
público hidráulico y a lo dispuesto en el artículo 9, 9bis, 9ter, 9quáter, 14 y 14bis. 
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DATOS GENERALES 
FIGURA DE ORDENACIÓN: Plan Especial de Protección de Conjunto Histórico 
CLASE DE SUELO: Urbano USO CARACTERÍSTICO: Residencial 
SUPERFICIE (m²): 38.582,74 HOJA DE REFERENCIA: 11 

 
PLANO DE SITUACIÓN 

 

 
 

OBJETIVOS 
 

Para salvaguarda de los valores patrimoniales del BIC se mantienen en el ámbito del Conjunto Histórico las 
condiciones específicas y determinaciones urbanístico-patrimoniales establecidas por el PEPRI de las 
Murallas Merinidas de Ceuta, aprobado definitivamente con fecha 29 de septiembre de 2005 y 
modificaciones posteriores del Expte. 57.702-03. 

Recuperación de la imagen de los paños de muralla mediante la demolición de los cuerpos de edificación 
añadidos a los lienzos. 

La formulación de este Plan Especial radica en la necesidad de preservar, proteger y, en su caso, recuperar, 
los valores de gran interés histórico-artístico, mediante la catalogación y asignación de los niveles 
adecuados de protección a los distintos elementos unitarios que forman el Conjunto Histórico. 
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PLANO DE ORDENACIÓN (CRS) 

 

 
 

CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 

Teniendo en cuenta las especiales condiciones topográficas y urbanas en las que se insertan las Murallas Merinidas, 
se deberá definir de forma global las condiciones de protección de éstas. En tanto no se proceda a la aprobación de 
este PEPCH, se podrán tramitar y ejecutar sobre los elementos pertenecientes al patrimonio históricos obras de 
consolidación, restauración y conservación previa autorización de la administración competente. 

No podrán autorizarse obras que excedan a las permitidas en un BIC. 

Se podrá autorizar la demolición de elementos edificados adosados a los lienzos de la muralla, en tanto no esté 
aprobado este PECH 

Se dará cumplimiento a las Disposiciones Supramunicipales y disposiciones normativas sobre Infraestructuras Viarias, 
Costas, Defensa, Servidumbres Aeronáuticas, Patrimonio Histórico, y en materia de Aguas. 

Este ámbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronáuticas del Helipuerto de Ceuta. 

El planeamiento de desarrollo deberá remitirse a la Dirección General de Aviación Civil, antes de su Aprobación Inicial, 
para ser informado conforme a lo estipulado en la normativa sectorial en materia de servidumbres aeronáuticas. A 
falta de solicitud del informe preceptivo, así como en el supuesto de disconformidad, no se podrá aprobar 
definitivamente el planeamiento en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales. 

La ejecución en este ámbito de cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las 
palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá 
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los artículos 30 y 31 del Decreto 
584/72 en su actual redacción. 

En aquellos casos en los que el propio terreno vulnera las servidumbres aeronáuticas, o en los que las construcciones 
propuestas o permitidas vulneren dichas servidumbres aeronáuticas, junto a la solicitud de informe a la Dirección 
General de Aviación Civil, se deberá presentar por parte de la Ciudad Autónoma de Ceuta un Estudio Aeronáutico o, 
en su caso, de Apantallamiento, suscrito por técnico competente, que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de 
Seguridad Aérea (AESA), previo informe técnico del gestor del helipuerto o proveedor de servicios de navegación 
aérea, que no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de conformidad 
con el Decreto 584/72, en su actual redacción.  

El aprovechamiento susceptible de materialización será el definido por el planeamiento general de acuerdo con la 
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legislación urbanística, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que establezca el informe del Ministerio de 
Fomento y, en su caso, el Estudio Aeronáutico, no generando, en el caso de su disminución, ningún tipo de derecho a 
indemnización por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor del helipuerto ni del prestador de los Servicios de 
Navegación Aérea. 
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DATOS DE GESTIÓN 
SISTEMA DE ACTUACIÓN: Convenio entre administraciones / 

Expropiación 
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Pública 

PROGRAMACIÓN: Primer cuatrienio DELIMITACIÓN: Contínua 

 
PLANO DE GESTIÓN (RGA) 

 

 
 

CONDICIONES DE GESTIÓN 
 

Se garantizará el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados 
dentro del área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando tengan 
derecho a él, en los términos establecidos en la legislación vigente.  
Se indemnizará a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser 
demolidas y las obras e instalaciones que no puedan conservarse.  
Se materializarán las obligaciones previstas legalmente (cesiones de suelo y aprovechamiento y ejecución 
de la urbanización, con las previsiones de simultaneidad previstas en las Normas Urbanísticas) con carácter 
previo a la ejecución de la edificación. 
Se establecerá convenio entre Defensa-Cuidad para la gestión del Plan Especial en el ámbito del 
acuartelamiento. 
En cualquier caso, será de obligado cumplimiento, con carácter general, lo establecido en el Reglamento 
del Dominio Público Hidráulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, debiendo atenderse 
especialmente a sus artículos 6, 7, 9, 9bis, 9 ter, 14, 14 bis, 53, 78, 126, 126 bis y 126 ter. Estos últimos 
hacen referencia, así mismo, respectivamente, a las zonas de protección del DPH, a la zona concreta de 
servidumbre y las limitaciones en ella, a las actividades y usos del suelo sometidas al Reglamento del DPH, 
a las obras y construcciones y usos permitidos en la zona de flujo preferente (bis y ter), a la definición de 
zona inundable, a la tramitación de autorizaciones en DPH, a las limitaciones a los usos del suelo en zona 
inundable, a las autorizaciones en zona de policía y por último a las obras en DPH y las condiciones a cumplir 
en cada caso. 
Para realizar cualquier tipo de construcción en zona de policía de cauces, se exigirá la autorización previa 
al organismo de cuenca, a menos que la correspondiente figura de ordenamiento urbanístico o planes de 
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obras de la Administración, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las 
oportunas previsiones formuladas al efecto. 
En todos los casos, en zona de policía de cauces, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento 
deberán ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio 
público hidráulico y a lo dispuesto en el artículo 9, 9bis, 9ter, 9quáter, 14 y 14bis. 




